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Muutostyoohjeistus

Asumisoikeusasukkaana voit tehda tai teettda asunnon sisatiloissa tiettyja asumistasoa paran-
tavia muutostdita ja saada niista mahdollisesti hyvitystd muuttaessasi pois asunnosta. Huo-
mioithan, ettd muutostdiden kustannukset kuuluvat vastuullesi eika niista saa aiheutua lisa-
kustannuksia tai muuta haittaa muille asukkaille tai kiinteiston omistajalle. Vastaat myos nai-
den muutostdiden kunnossapidosta ja huollosta.

1. Muutostyoélupa

Asumisoikeuden haltijan on aina ennen ty6hon ryhtymista hankittava Yrjo ja Hanna Ko-
deilta kirjallinen lupa muutostdille. Kirjallinen lupa on hankittava riippumatta siita, halu-
taanko toista myohemmin hyvitysta vai ei. Talon omistaja voi perustellusta syysta puuttua
tyon tekemiseen.

2. Muutostyéehtoja

Osan muutostoista voit tehda itse, mutta vaativammat tyot sinun on teetettava ammat-
tiurakoitsijalla. Mikali olet epavarma, saako suunnitellun muutostydn tehdg, ole aina etu-
kateen yhteydessa kiinteistdbmanageriin. Huomioithan, etta sinun on varauduttava palaut-
tamaan tietyt muutokset ennalleen muuttaessasi asunnosta pois. Jos olet tehnyt muutos-
tyon luvattomasti, voit joutua korvaamaan korjaustydn ja/tai ennalleen palauttamisen kus-
tannukset.

3. Vastuu muutostoista seka vahingonkorvausvelvollisuus

Muutostyon teettdja vastaa huoneistoon tehtyjen muutostdiden laadusta ja muutostoista
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista. Vahingon aiheuttamiseksi katsotaan myds alkupe-
raisen materiaalin vaihtaminen heikompilaatuiseen. Myds asumisoikeuden mydhempi hal-
tija on vastuussa muutostoista aiheutuneiden vahinkojen mahdollisesta lisdantymisesta,
mikali han ei viipymatta ilmoita havaitsemistaan vahingoista Yrjo ja Hanna Kodeille.

Mikali purat huoneistoon tehdyn muutostydn, huoneisto on palautettava muutostydta
edeltdavaan tasoon. Jos muutostoista aiheutuu vahinkoa, olet velvollinen korvaamaan va-
hingon tai vahingosta aiheutuneet kustannukset Yrjo ja Hanna Kodeille.

Korvattavaksi vahingoksi katsotaan myos sellaiset sinansa laadukkaasti tehdyt muutostyét,
jotka heikentavat huoneiston asuttavuutta myéhemmin asuvien kannalta. Syyna voivat
olla esimerkiksi materiaalien poikkeukselliset varit ja kuvioinnit.
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4. Hyvitettavat muutostyot ja korvauksen madrdysperusteet

Parannusten arvo luovutushetkelld maaraytyy parannustoista aiheutuneiden kustannus-
ten, toiden ajankohdan ja jaljella olevan hyddyn perusteella. Parannusten on oltava sellai-
sia, etta niiden voidaan olettaa vastaavan myos tulevien asukkaiden asumistarpeita.

Maksettavan hyvityksen laskemisessa yhtié soveltaa ennalta maariteltyja laskentaperus-
teita, joista poiketaan vain, mikali parannustyon kdypa arvo on selvasti laskennallista ar-
voa heikompi. Mikali alkuperaisen materiaalin kunto ei ole aiheuttanut tarvetta muutos-
toille, talon omistaja voi vahentaa korvattavan parannustydn arvosta alkuperaisen materi-
aalin arvon asennuskustannuksineen.

Parannukseksi ei katsota hyvakuntoisen pinnoitteen tai kalusteen vaihtamista toiseen vas-
taavan tasoiseen esimerkiksi tyyliseikoista johtuen.

5. Parannusten laskennallinen arvo

Muutostoista korvattavaksi tuleva osuus vahenee ajan mukana ja on my®ds riippuvainen
luovutusajankohdan arvotuksista. Yleisperiaatteena on, etta asumistasoa parantavien
muutostdiden hyvitys on enintaan 80 % kyseessa olevien muutostoiden hyvaksytysta han-
kintahinnasta. Parannustdiden jadnndsarvon lasketaan pienenevan 20 % vuodessa lasket-
tuna enimmaishyvityksesta.

Jaannosarvon pieneneminen lasketaan koko kuoleentumisajan saman perusteen mukai-
sesti. Yhtion paatds muuttaa vuotuista jaanndsarvon pienennysprosenttia ei siis vaikuta
taannehtivasti jo tehtyjen muutostoiden hyvityksiin.

6. Hyvitettavat muutostyot

Esimerkkeja hyvaksyttavista muutostdista, joista on mydhemmin mahdollista saada hyvi-
tys alkuperaisia kuitteja vastaan:

o Keittion kodinkoneet (eivat sisaltyneet asunnon peruspakettiin)
7. Ei hyvitettavia muutostdéita
Esimerkkeja muutostoista, joista ei mydhemmin ole mahdollista saada hyvitysta:

o Ulkonakodseikkojen vuoksi muutetut laatat/erikoislaatat
e Seinien tapetointi tai maalaus
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Ovimuutokset (valiovet, peilikaappiovet)

Sailytyskomerot

Altaat, suihkuseinat tai -kaapit, hanat

Turvalukko tai -ketju (jatettava paikoilleen veloituksetta pois muuttaessa)
Puolipanelointi (purettava pois muuttaessa ja korjattava seiniin jaaneet jaljet)
Lapsiportti (jatettava paikoilleen tai korjattava jaljet pois muuttaessa)

8. Sallitut muutostydét (muutostydlupa-anomus taytettava ennen muutostyota)

Kuivien tilojen seinien tapetointi

Erillis-wc:n maalattujen seinien maalausty®

Maalatun seinan tapetointi tai tapetoidun seindn maalaus (tapetti poistettava en-
nen maalausta)

Naulakkojen, hyllyjen, pyyhekoukkujen ja "oskarin oksan” asentaminen parvek-
keelle

9. Kielletyt muutostyot

Esimerkkeja muutostoista, joita ei saa tehda:

Kantaviin rakenteisiin kohdistuvat muutokset

Valiseinien ja hormien siirto, lyhentaminen ja poisto

Ikkunoiden paikkojen tai koon muutokset

Piharakennuksiin ja talon julkisivuihin kohdistuvat muutokset

Ulko-ovien muutokset

Vesi- ja viemarikalustemuutokset (hanat, WC-istuimet ja pesualtaat)
llImanvaihtojarjestelmaan kohdistuvat muutokset

Keskuspdlynimurin asentaminen

Lautasantennien asennus ulkovaippaan (asennus on mahdollinen parvekkeen sisa-
puolelle isannditsijankirjallisella luvalla)

Kuiviin tiloihin ei saa asentaa lattialaattoja (ei tayta danieristysvaatimuksia)

10. Muuta huomioitavaa

Kosteissa tiloissa suihkunurkkaukseen ei saa tehda reikia seiniin, lattiaan eika kattoon.
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