Asumisoikeuskoti - turvallinen sijoitus
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Onnea uuteen asumisoikeuskotiin!

Yrj6 ja Hanna Kotien (Asoasunnot Yrjo ja Hanna
Oy:n) asumisoikeuskoti on turvallinen sijoitus
huomiseen. Asumisoikeutesi on elinikdinen ja ko-
tisi kayttovastike edullisempi kuin vuokra samalla
asuinalueella vastaavassa vapaiden markkinoiden
vuokra-asunnoissa.

Asumisoikeusmaksu kelpaa pankeille lainan
vakuudeksi. Muistathan myos, ettd asumiseen on
mahdollista saada Kelan asumistukea.

Asumistarpeen muuttuessa voit vaihtaa asunnon
toiseen asumisoikeuskotiin keskindisella vaihdolla.
Voit myds remontoida asumisoikeuskotiasi mielei-
seksesi. Tarkemmat tiedot [6ydat tasta oppaasta.

Yrjo ja Hanna Kotien henkil6kunta auttaa

Yrjo ja Hanna Kodit on tarjonnut asiakkailleen
turvallista asumista jo 30 vuotta.

Asunnosta luopuessasi saat maksamasi asumisoi-
keusmaksun indeksikorotuksella tarkistettuna kol-
men kuukauden kuluessa luopumisilmoituksesta,
jalleenmyyntiriskia ei siis ole. Henkilokuntamme
varmistavat asumisoikeusasumiseen liittyvat kay-
tannot asiakkaalle.

Turvallisesti uuteen kotiin

Tahan Yrj6 ja Hanna Kotien asumisoikeusasuk-
kaan oppaaseen on keratty tietoa esimerkiksi
asukashallinnosta, asumiskustannuksista, muu-
tostoista, kayttovastikkeista, asunnon huollon ja
kunnossapidon vastuunjaosta sekd muista asu-
miseen vaikuttavista seikoista Asoasunnot Yrjo ja
Hanna Oy:n (myohemmin yhtid) asunnoissa.

Opas ei kuitenkaan ole osa asumisoikeussopimus-
ta ja mikali toisaalta timan sopimuksen tai asu-
misoikeutta koskevan lainsdadannon ja toisaalta
oppaan valilla on ristiriitaisuuksia, noudatetaan
ensisijaisesti asumisoikeussopimusta tai asumisoi-
keutta koskevaa lainsaadantoa.

Yhtiolla on perustellusta syysta oikeus muuttaa
tdssa oppaassa mainittuja tietoja. Muutokset eivat
kuitenkaan voi olla asumisoikeusasuntoja koske-
van lainsdddannon tai viranomaisten antamien
maardysten vastaisia. Yhtio ilmoittaa oppaaseen
tehtavistda muutoksista asukkaille internet-sivuil-
laan tai muulla vastaavalla tarkoitukseen soveltu-
valla tavalla.
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Asukashallinto

Asukkailla on yhtion taloissa mahdolli-
suus vaikuttaa asumiseen ja kiinteisténpi-
toon liittyviin asioihin viidella tasolla:

Asukaskokous

Asukaskokoukseen voivat osallistua kaikki talon 18
vuotta tayttaneet asukkaat. Asukaskokouksella on
halutessaan oikeus valita asukastoimikunta. Ko-
kous kutsutaan koolle vahintaan kerran vuodessa
kasittelemaan kohteen asioita. Kokouksen kutsuu
koolle asukastoimikunta tai, jos sita ei ole, asumis-
oikeusyhtion omistaja.

Asukastoimikunta

Asukastoimikunta voi yhta asumisoikeusoikeus-
kohdetta koskevissa asioissa osallistua asioiden
valmisteluun, tehda esityksia ja paattaa asukas-
toimikunnalle sdddetyista asioista seka toimikun-
ta toimeenpanee asukaskokouksen paatoksia.
Toimikunnan kutsuu koolle asukastoimikunnan
puheenjohtaja.

Asukastoimikunta

Asumisoikeusyhtion ja asumisoikeuden haltijoi-
den vélinen yhteistydelin kasittelee yhtion koko
asumisoikeustalokantaa koskevia asukashallin-
toon liittyvia asioita. Yhteistydelimen kokoukseen
kutsutaan asukastoimikuntien puheenjohtajat tai,
mikali asukastoimikuntaa ei ole, asukastoimikun-
nan sijasta valittu luottamusmies.

Kokous kutsutaan koolle vahintaan kerran vuo-
dessa kasittelemaan kaikille kohteille yhteisia
asioita. Yhteisty6elimen kutsuu koolle puheenjoh-
taja tai hanen estyneena ollessaan varapuheen-
johtaja tai, jos heitéa ei ole valittu, asumisoikeusyh-
tio.

Yhtion hallitus

Asoasunnot Yrjo ja Hanna Oy:n hallituksessa

voi olla 5-7 jasentd, joista vahintddn 40 % ja aina
vahintdan 2 jasenta voi olla asukaskokousten
ehdottamia henkil6ita. Hallituksen ns. asukasjasen
on kuten kuka tahansa osakeyhtion hallituksen
jasen ja hdanen tulee edistda koko yhtion etua eika
han ole yksittdisen asumisoikeuskohteen edustaja
hallituksessa.

Valtakunnallinen neuvottelukunta

Neuvottelukunta kasittelee asumisoikeuden
kehittamista ja sen asettaa ymparistoministerio.
Neuvottelukunnassa on jasenina seka asumis-
oikeuden haltijoiden ettd asumisoikeusyhtion
edustajia. Asumisoikeuden haltijoiden edustajan
kustakin asumisoikeusyhteisosta valitsee yhteis-
tyoelin.



Asukaskokous

Asumisoikeustalojen asukashallinto on organisoi-
tu kohteittain. Asumisoikeuden haltijat vaikuttavat
kohteen hallintoon ja paatoksentekoon asukasko-
kouksissa. Asumisoikeuden haltijan kanssa samas-
sa taloudessa asuvilla ja vuokralaisilla on oikeus
osallistua kokouksiin ja asukashallintoon, mutta
tallainen henkil6 ei voi asettua ehdokkaaksi yhti-
6n hallitukseen tai tulla valituksi yhteistydelimen
jaseneksi. He voivat kuitenkin toimia asukastoimi-
kunnassa ilman danioikeutta, mikéali asukaskokous
niin paattaa.

Kohde muodostuu yhdesta tai useammasta ta-
losta, joita on lainoitettu samalla lainapaatoksella.
Kayttovastike maaritellaan kohteittain.

Asukaskokouksen koollekutsuminen

Asukaskokous kutsutaan koolle vahintaan kerran
kalenterivuodessa. Kokouksen kutsuu koolle asu-
kastoimikunta tai, jos sitd ei ole, talon omistajan
edustajana isannaitsija. Kokous on myos viipy-
mattd kutsuttava koolle kasittelemaan kohdassa
"Asukaskokouksen tehtdvd” tarkoitettua asiaa, jos
sitd vahintaan yksi kymmenesosa danioikeutetuis-
ta ilmoittamaansa asiaa varten vaatii.

Kutsu asukaskokoukseen on toimitettava kaksi
viikkoa ennen kokousta. Kutsussa on mainittava
kokouksessa kasiteltavat asiat seka kokouksen aika
ja paikka, jos kokous jarjestetaan lahikokouksena,
sekd mahdollisuudesta osallistua sahkoisesti ko-
koukseen. Kirjallinen kokouskutsu on toimitettava

asumisoikeusasunnon postiosoitteella tai sahko-
postilla, jos asumisoikeuden haltija on ilmoittanut
sahkopostiosoitteensa. Kokouskutsu asetetaan
myds talon ilmoitustaululle.

Aanioikeus ja vaalikelpoisuus

Aéznioikeutettuja ja vaalikelpoisia ovat kaikki 18
vuotta tayttaneet henkil6t asumisoikeuden hal-
tijat. Asumisoikeuden haltijan kanssa samassa
taloudessa asuvilla ja vuokralaisilla ei ole danioike-
utta eika vaalikelpoisuutta. Kustakin huoneistosta
voidaan valita vain yksi henkilé kuhunkin toimieli-
meen.

Asukaskokouksen tehtava

Asukaskokouksella on oikeus:

* nimetd ehdokkaita yhtion hallitukseen

* valita asukastoimikunta (tai halutessaan
useampia asukastoimikuntia)

* valita valvoja seuraamaan ja tarkastamaan
asumisoikeuskohteen talouden ja hallinnon
hoitoa.

Lisaksi asukaskokous:

* paattada asukastoimikunnan jasenten lukumaa-
ran ja valintatavan

* voi paattaa, ettei asukastoimikuntaa aseteta
toistaiseksi tai seuraavalle toimikaudelle, vaan
sille kuuluvat tehtavat tai osan niista hoitaa
asukaskokous

* voi erottaa asukastoimikunnan tai sen jasenen
kesken toimikauden, jos esitysta kannattaa
vahintaan puolet kokouksessa lasna olevista
tai edustetuista danioikeutetuista.




Asukaskokouksen paatdkseksi tulee se mielipide,
jota enemmistd kokouksessa annetuista danista
on kannattanut. Adnten mennessa tasan ratkaisee
vaalissa arpa ja muulloin se mielipide, jota pu-
heenjohtaja ilmoittaa kannattavansa. Kokous voi
kuitenkin paattaa, ettd maarattya asiaa koskeva
paatds on tehtava yksimielisesti, mdaraenemmis-
tolla tai siten, etta kaikki danioikeutetut kannatta-
vat sita.

Vaali voidaan toimittaa my6s muuta vaalitapaa
noudattaen, esimerkiksi digitaalisesti, erillisessa
aanestystilaisuudessa tai postitse, riippuen luon-
nollisesti teknisista mahdollisuuksista. Kokouksista
on laadittava poytékirja, jonka allekirjoittaa ainakin
kokouksen puheenjohtaja.

Asumisoikeuskohde Helene Helsingin Kuninkaantammessa




Asukastoimikunta

Asukaskokouksella on oikeus valita asukastoi-
mikunta tai useampia asukastoimikuntia toi-
meenpanemaan asukaskokouksen paatoksia. Jos
kokous valitsee useampia asukastoimikuntia, sen
on maarattava niissa kasiteltavista asioista. Asu-
kastoimikunnan on pyrittava edistamaan kaikkien
asukkaiden osallistumista kohteen toimintaan.

Toimikunnan asema suhteessa kohteen asuk-
kaisiin, isannditsijaan ja yhtioon on valmisteluun
osallistuva, esityksia tekeva ja keskusteleva seka
maaratyissa asioissa paattava (kts. Tehtdvdit).
Toimikunta valitsee keskuudestaan puheenjoh-
tajan. Asukastoimikunnan puheenjohtaja toimii
yhteyshenkilona asukkaiden ja yhtion valilla seka
osallistuu yhteistyéelimen kokouksiin.

Jasenyys

Asukastoimikunnan jasenmaarasta ja valintata-
vasta paattaa asukaskokous. Asukastoimikunta
valitaan enintdan kahdeksi vuodeksi kerrallaan sen
mukaan, mita toimikauden pituudesta paatetaan
asukaskokouksessa. Asukaskokous paattaa myos
jasenten lukumaarasta ja valintatavasta.

Jasenyys edellyttaa valitun suostumusta ja hanen
tulee olla kohteen taysi-ikdinen asumisoikeuden
haltija. Myos vuokralainen tai asumisoikeuden
kanssa samassa taloudessa asuva voi toimia asu-
kastoimikunnassa ilman danioikeutta, jos asukas-
kokous niin paattaa. Mikali asukastoimikuntaan on
ehdolla henkild, joka ei itse paase osallistumaan
asukaskokoukseen, tulee hdnelta olla suostumus
asukastoimikunnan jaseneksi. Kohteen oma isan-
noitsija ei voi olla asukastoimikunnan jasen.

Asukaskokous voi halutessaan valita asukastoimi-
kuntaan myos 1-2 varajasenta ja varapuheenjoh-
tajan.

Tehtavat

Asukastoimikunta on paatosvaltainen, kun puolet
jasenista puheenjohtaja mukaan lukien on pai-
kalla. Asukastoimikunnan paatokseksi tulee se
mielipide, jota enemmistd annetuista danista on
kannattanut. Adnten mennessi tasan ratkaisee
vaalissa arpa ja muulloin se mielipide, jota pu-
heenjohtaja ilmoittaa kannattavansa.

Asukastoimikunnalla on yhta asumisoikeuskoh-

detta koskevissa asioissa oikeus:

1. osallistua talousarvioesityksen seka kaytto-
vastikkeiden maaritysesityksen valmisteluun

2. tehda esityksia vuosittain kayttovastikkeilla ja
vuokrilla katettavista talon korjaustoimenpi-
teista

3. osallistua talon pitkdnajan korjaussuunnitel-
manvalmisteluun

4. osallistua talon pitkanajan rahoitussuunnitel-
man valmisteluun

5. tehda esityksia talon huoltosopimuksen sisal-
|6std, hoitojarjestelmasta seka isénndinnin ja
huoltotehtavien jarjestamisesta

6. valvoa asukkaiden ja muiden huoneiston
haltijoiden yhteiseen lukuun hoito-, huolto-ja
korjaustoimenpiteiden suorittamista yhteisissa
tiloissa

7. paattaa yhteisten askartelu- ja kerhohuonei-
den ja vastaavien tilojen kaytosta seka talkoi-
den ja muiden vastaavien yhteisten tilaisuuk-
sien jarjestamisesta

8. paattaa asukashallinnon paatettavaksi siirre-
tystd asiasta sekd toimeenpanna sen tehtavak-
si annettu asia edellyttaen, ettd asukashallinto
on valmis ottamaan tehtavan vastaan

9. kasitella taloa koskevia muita asioita

10. tehda esityksia yhteistyoelimelle asumisoike-
uskohteen asukashallinnossa esiin nousevista
ja muista kasiteltavista asioista.




Asukastoimikunnan kokoukset

Asukastoimikunta kokoontuu vahintdan kerran
vuodessa, muutoin tarvittaessa. Kokouksen kut-
suu koolle asukastoimikunnan puheenjohtaja.

Tervetuloa mukaan

asukastoimikuntaan!




Yhteistyoelin

Asumisoikeusyhtion ja asumisoikeuden haltijoi-
den vélisen yhteistyoelimen tehtavana on pereh-
tya yhteis6on, toimia johdon keskustelukumppa-
nina, auttaa asioiden valmistelussa hallitukselle
ja tiedottaa asukkaille valmisteluprosesseista.
Yhteistyoelin tarkastelee asioita asumisoikeusyh-
teison kokonaisvaltaisen edun nakékulmasta.

Asumisoikeuden haltijoiden edustaja ei ole yhteis-
tydelimen tyoskentelyssa ainoastaan oman koh-
teensa edustaja, vaan han kasittelee yhtion asioita
kokonaisuutena. Yhteistyoelimen tarkoituksena
on toteuttaa ja valvoa kaikkien asumisoikeuskoh-
teiden tasapuolista kohtelua ja kohteiden elinkaa-
ritalouteen perustuvaa hoitoa yhtidssa.

Yhteistyoelimen kokoukset

Yhteistyoelimen kokous jarjestetadn vahintaan
kerran vuodessa. Kokous on mygs viipymatta
kutsuttava koolle, jos sitd vaatii vahintaan yksi
kymmenesosa danioikeutetuista (=yhteiséelimen
jdsenena toimivista asumisoikeuden haltijoista)
ilmoittamaansa asiaa varten.

Kokoukseen kutsutaan kohdekohtaisten asukas-
toimikuntien puheenjohtajat - tai asukastoimi-
kunnan sijasta valittu luottamusmies, jos toimi-
kuntaa ei ole. Edustajat yhteistydelimeen voidaan
my®os valita vaaleilla ja ne valitaan vaaleilla, jos
yhteistydelimen kokoonpanoksi tulisi muutoin yli
50 henkilda. Adnivaltaa yhteistybelimessa kayt-
tavat yhteistyéelimeen valitut asumisoikeuden
haltijat. Yhteistyoelimen kokouksen kutsuu koolle
misoikeusyhteiso. Kutsu yhteistyoelimen kokouk-
seen on toimitettava viikkoa ennen kokousta.

Tehtavat

Yhteistyoelimella on koko asumisoikeusyhteisoa

koskevissa asioissa oikeus:

1. osallistua asumisoikeusyhteison talousarvio-
esityksen, kayttovastikkeiden maaritysesityk-
sen, tasaus- ja jyvitysperusteiden ja korjaustoi-
menpiteiden valmisteluun seké neuvotella ja
antaa niista lausunto

2. osallistua pitkanajan korjaus- ja rahoitussuun-
nitelmien valmisteluun seka neuvotella ja
antaa niista lausunto

3. tehda esityksia ja osallistua hoitojarjestelman
sekd isanndinnin ja huoltotehtévien jarjesta-
miseen

4. osallistua asumisoikeustalojen ja muiden ra-
kennusten seka kiinteistojen yllapidosta ja hoi-
dosta solmittavien sopimusten valmisteluun

5. osallistua sellaisten perusparannusten ja
uudistusten, joilla kiinteistot ja rakennukset
saatetaan vastaamaan kunkin ajankohdan
tavanmukaisia vaatimuksia, valmisteluun

6. osallistua 4. ja 5. kohdassa tarkoitettuja so-
pimuksia ja toimenpiteita koskevien kilpailu-
tusperiaatteiden laatimiseen ja kilpailutusten
valmisteluun seka seurata kilpailutuksia

7. seurata uudiskohteiden suunnittelua ja toteut-
tamista

8. osallistua asumisoikeustalojen luovutusta,
purkamista tai rajoituksista vapauttamista kos-
kevien asioiden valmisteluun ja neuvotteluihin

9. padttada jarjestyssaantojen sisallostad

10. paattaa yhteisten autopaikkojen, saunojen,
pesutupien ja vastaavien tilojen vuokraus-ja
jakamisperiaatteista

1. tehda esityksid, neuvotella ja antaa lausuntoja
muista yhteisotason asukashallintoon liittyvis-
td asioista ja asukastoimikuntien ehdottamista
asioista

12. siirtda yhteistyoelimelle kuuluva asia kasitelta-
vaksi asumisoikeuskohteen asukashallinnossa



Asukasedustajat yh-

tion hallituksessa

Asoasunnot Yrjo ja Hanna Oy:n yhtickokous
valitsee asukaskokousten nimeamista ehdokkaista
yhtion hallitukseen vahintdan 40 % kaikista hal-
lituksen jasenistd ja aina vahintaan kaksi jasen-

ta. Hallituksen jaseniksi valittavien asukkaiden
edustajien tulee olla asumisoikeuden haltijoita.
Vuokralainen tai asumisoikeuden haltijan kanssa
samassa taloudessa asuva henkil6 eivat voi tulla
valituiksi yhtion hallituksen jaseniksi.

Asukkaita edustavalla hallituksen jasenelld on
samat oikeudet ja velvollisuudet kuin muillakin
hallituksen jasenilla. Yhteison hallituksessa asu-
kasjasen on tasavertainen paatdksentekija muiden
hallituksen jasenten kanssa hallituksen vastuulle
kuuluvissa asioissa. Asukkaita edustavan halli-
tusjasenen tulee edistaa koko yhteison etua eika
han ole yksittdisen asumisoikeuskohteen edustaja
hallituksessa.

Salassapito

Neuvottelukunta toimii asumisoikeuden haltijoi-
den, yhteisojen ja viranomaisten neuvottelu- ja
yhteistyoelimena yli yhteisorajojen valtakunnal-
lisella tasolla sekd ymparistoministerion apuna
asumisoikeusasioiden kehittamisessa mm. lausun-
tojen antajana.

Neuvottelukunnassa on jasenena enintdan yksi
asumisoikeuden haltijoiden edustaja ja yksi edus-
taja kustakin asumisoikeusyhteisésta. Asumisoi-
keuden haltijoiden edustajan kustakin asumis-
oikeusyhteisosta valitsee yhteistyoelin. Jasenet
valitaan kahdeksi vuodeksi kerrallaan. Kullekin
jasenelle on valittava henkilokohtainen varajasen.
Neuvottelukunta valitsee keskuudestaan puheen-
johtajan ja varapuheenjohtajan.

Neuvottelukuntaan voi osallistua ympéristomi-
nisterion, Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen ja Valtiokonttorin edustajia.




Valtakunnallinen
asumsioikeusasioiden

neuvottelukunta

Neuvottelukunta toimii asumisoikeuden haltijoi-
den, yhteisojen ja viranomaisten neuvottelu- ja
yhteistyéelimena yli yhteisérajojen valtakunnal-
lisella tasolla seka ymparistoministerion apuna
asumisoikeusasioiden kehittdmisessa mm. lausun-
tojen antajana.

Neuvottelukunnassa on jasenena enintaan yksi
asumisoikeuden haltijoiden edustaja ja yksi edus-
taja kustakin asumisoikeusyhteisésta. Asumisoi-
keuden haltijoiden edustajan kustakin asumis-
oikeusyhteisosta valitsee yhteistyoelin. Jasenet
valitaan kahdeksi vuodeksi kerrallaan. Kullekin
jasenelle on valittava henkilokohtainen varajasen.

Asumisoikeuskohde Marianne Helsingin Kalasatamassa
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Neuvottelukunta valitsee keskuudestaan puheen-
johtajan ja varapuheenjohtajan. Neuvottelukun-
taan voi osallistua ymparistdministerion, Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskuksen (Varke)
ja Valtiokonttorin edustajia.
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Yrjo ja Hanna Kotien
asumisoikeusasunnot
niin perheille kuin
yksinasuville.




Asumiskustan-

nukset

Kayttovastike

Laissa asumisoikeusasunnosta (393/2021) tode-
taan kayttovastikkeen maaraytymisesta muun
muassa seuraavaa:

“Kayttovastikkeen suuruuden tulee maaraytya
niin, etta vastiketuloilla voidaan kattaa yhteis66n
kuuluvien asumisoikeusasuntojen ja niihin liitty-
vien tilojen rahoituksen ja yllapidon edellyttamat,
hyvan taloudenhoidon mukaiset menot. Kaytto-
vastikkeen maaraytymisperusteiden tulee lisaksi
olla sellaiset, etta kayttovastikkeet jakautuvat
huoneistojen kesken kohtuullisella tavalla. Kaytto-
vastike voi maaraytya niin, etta erilaisia menoeria
varten on eri maksuperuste, kuten huoneiston
pinta-ala taikka veden, sahkon tai muun hyodyk-
keen todellinen kulutus tai kaytto.”

Yleista yhtion kiyttovastikkeesta

Yhtio toimii omakustannusperiaatteella eli kaikki
yhtion asumisoikeusasuntojen ja niihin liittyvien
tilojen rahoituksen ja yllapidon edellyttamat, koh-
tuullisen taloudenhoidon mukaiset menot kate-
taan huoneistojen haltijoilta perittavilla kaytto-
vastikkeilla, kayttokorvauksilla seka vuokrattavien
tilojen tuotoilla.

Yhtio kuuluu yleishyodyllisyyslainsaddannon
piiriin. Yhtion hallitus paattaa kayttovastikkeet
erikseen kullekin kohteelle kullekin kalenterivuo-
delle kuultuaan asiasta yhteistydelinta. Asumis-
oikeusasunnon kayttovastike koostuu kahdesta
osasta: kdyttovastike |:std ja kayttovastike |l:sta.
Kayttovastike on maksettava viimeistaan kuukau-
den toisena arkipaivana.

*  Kayttovastike | muodostuu kunkin kiinteiston
omista hoitokuluista. Kayttévastikkeen maksu-
kausi on yksi kuukausi.

* Kayttovastike || muodostuu yhtidon omista-
mien asumisoikeusasuntojen padomakuluista,
varautumisesta yhtiolle lain mukaan kuuluviin
velvoitteisiin sekd muista kiinteisténomistajalle
kuuluvista velvoitteista ja menoista.

Kayttovastikkeen muuttaminen

Kayttovastikkeen muuttamisesta on ilmoitettava
kirjallisesti asumisoikeuden haltijoille. Samalla on
ilmoitettava muutoksen peruste seka uusi kayt-
tovastike. Uusi kdyttdvastike tulee voimaan aikai-
sintaan kahden kuukauden kuluttua ilmoituksen
tekemisesta lahinna seuraavan kayttévastikkeen
maksukauden alusta.

Erikseen ei kuitenkaan tarvitse ilmoittaa lammos-
ta, vedesta tai muusta huoneiston kayttoon kuulu-
vasta etuudesta suoritettavan kayttokorvauksen
korotuksesta, joka perustuu kulutuksen kasvuun
tai huoneistossa asuvien henkildiden lukumaarén
kasvuun, jos etuus on sovittu korvattavaksi erik-
seen kulutuksen tai huoneistossa asuvien henki-
|6iden lukumaaran perusteella. Kayttovastikkeet
tarkistetaan yleensa kerran vuodessa.




Kayttovastike I:n muodostuminen

Kayttovastike I:n kulut:

Kayttovastike I:n kuluihin luetaan kiinteiston ylla-
pitoon ja huoltoon liittyvat kulut kuten lammitys-,
sahko- ja vesimaksut, huolto-, ulkoalue- ja sii-
vouspalvelut, hissihuollot, antenni- ja kaapeli-TV-
seka tietoverkkomaksut, jatehuolto seka myds
vuosittain tapahtuvat pienet kiinteiston kuntoa
yllapitavat korjaukset. Kayttovastike I:n kuluiksi
lasketaan myos asukashallinnon kustannukset, ku-
ten esimerkiksi asukkaiden jarjestamat tilaisuudet.

Tuotot:

Kayttovastike |:n maarityksessa otetaan huomioon
kayttokorvaukset seka autotallien, autopaikkojen
ja varastojen vuokratuotot. Kayttékorvauksia ovat
Mmuun muassa vesi-, sauna- ja pesutupamaksut.

Kayttovastike ll:n muodostuminen

Kayttovastike Il:n kulut:

Kayttovastike I:n kuluihin luetaan kiinteiston
yllaKayttovastike 1l:n kuluksi lasketaan alkuperai-
sen lainapaatoksen mukaiset rahoituskulut seka
peruskorjaushankkeiden lainojen korot ja lyhen-
nykset.

Lisaksi kayttovastike I1:n kuluihin luetaan liiketi-
lojen ja muiden vuokrattavien tilojen rahoittami-
sesta aiheutuvien lainojen korot ja lyhennykset,
valtakunnalliset hallintomenot, isdnnodintipalvelut,
markkinointikulut ja asuntojen vaihtomyyntiin
liittyvat kulut, kiinteistoverot, vahinkovakuutukset
ja tontinvuokrat seka suhteellisen suurena erilli-
send hankkeena toteutettavat korjaus- tai huol-
totyot ja muut laissa tarkoitetut talon omistajan
menot. Kohdekohtainen kayttévastike Il:n kulu
maaritellaan jakamalla koko yhtion kayttovastike
[1:n kulut yhtion asuntokannan kesken siten, etta
huomioidaan muun muassa talojen valtakunnalli-
nen sijainti, sijoittuminen paikkakunnalla, laatu- ja
varustetaso seka ika.

Varautuminen kiinteiston korjauksiin:

Vuosittain tehtéviin kiinteistdjen laajempiin
korjauksiin ja huoltotéihin varaudutaan yhtion
hallituksen paattamalla maaralla. Kyseisilla varoilla
katetaan myos huoneistojen muuttokorjaukset.

Tyhjakaytto- ja luottotappioihin seka lunastuksiin
varautuminen:

Yhtion on varauduttava maksamattomista vastik-
keista syntyviin luottotappioihin ja asuntojen
mahdolliseen tyhjakayttoon sekd myos asumisoi-
keuksien lunastamisiin. Yhteisella varautumisella
huolehditaan siit3, etta yksittaiset kohteet eivat
joudu taloudellisiin vaikeuksiin tyhjakayton tai
luottotappioiden vuoksi.

Kayttavastike ll:n kulujen tasaaminen:

Uusien asumisoikeustalojen kayttovastike I1:n ku-
lujen taso vaihtelee lainan korkojen, valtion tuen ja
rakennusalan suhdanteiden muuttuessa.

Laadultaan ja sijainniltaan samanarvoisen
asunnon asumiskustannukset voivat néin ollen
muodostua hyvin erilaisiksi. Jotta kustannukset
jakautuisivat oikeudenmukaisesti asumisoikeus-
huoneistojen kesken, maaritelladn kunkin kohteen
kayttovastike I1:n kulut osuutena koko yhtion
kayttovastike Il:n kuluista.

Kayttovastike 1l:n kulujen tasaamisen periaatteista
paattad yhtion hallitus. Asumisoikeusasuntojen
tyhjakaytto seka mahdollisiin lunastuksiin varau-
tuminen katetaan yhteisvastuullisesti kdyttovasti-
ke |l:sta perittavilla erilla. Kayttovastike I1:n kulujen
tasaamisella pyritddn minimoimaan asuntojen
tyhjakayttoa ja ndin myods tyhjakayttoon seka
lunastuksiin varautumista varten perittavien erien
suuruutta.



Huoneistokohtai-

set muutostyot

Asumisoikeuden haltijalla on oikeus tehda tai
teettdd asunnon sisdtiloissa ja hallitsemallaan
piha-alueella kohtuullisia asumistasoa parantavia
muutostoitd. Muutostoéissa on kuitenkin huomioi-
tava, ettd muutostydn on vastattava myods tulevien
asukkaiden tarpeita. Asumisoikeuden haltijan on
aina ennalta hankittava yhtion edustajan kirjalli-
nen lupa muutostoille. Uudisrakennuksissa muu-
tostyot ovat takuuaikana (2v.) kiellettyja.

Asuntoon ei saa teettad sellaisia muutostoita,
jotka heikentavat asuttavuutta tai aiheuttavat
haittaa talon muille asukkaille. Muutostoissa tulee
noudattaa seka viranomaismaarayksia etta yhti-
6n ja isannditsijan antamia ohjeita. Muutostoista
syntyvat kustannukset asukas on aina velvollinen
suorittamaan itse, eika niistd saa aiheutua lisdkus-
tannuksia yhtidlle eikd muille talon asukkaille.

Asumisoikeuden haltija voi asumisoikeudesta
luopuessaan saada korvauksen vain luovutushet-
kella hyvassa kunnossa olevista huoneiston lisa- ja
muutostoista. Korvauksen saaminen edellyttaa,
ettd niistd on tehty kirjallinen sopimus yhtion,
muutostyon tekijan seka asumisoikeuden haltijan
kesken ennen kuin muutostdiden tekeminen on
aloitettu.

Yhtion yleiset periaatteet muutostoista

Huoneistossa ei saa rakennusaikana eika sen
jalkeen tehda sellaisia muutostoitd, jotka alentavat
kiinteistdon arvoa, heikentavat rakennuksen dane-
neristysominaisuuksia, nostavat kiinteiston

kayttokustannuksia tai vaikuttavat haitallisesti ra-
kennuksen runkoon tai LVI- ja sahkésuunnitelmiin
taikka muutoin heikentavat asunnon asuttavuutta.

Mikali asukas on luvatta tehnyt edelld mainittui-
hin seikkoihin vaikuttavia muutostditd, palauttaa
yhtié asunnon ennalleen viimeistdan poismuuton
yhteydessa. Asukas on velvollinen korvaamaan
luvattomasta muutostyota johtuvan korjaustyon
kustannukset.

Muutostdiden vaikutusta asuttavuuteen tulee
tarkastella my&s asunnossa myohemmin asuvien
kannalta. Taman vuoksi esimerkiksi poikkeukselli-
sen varisten maalien tai tapettien kayttamista sal-
litaan vain poikkeuksellisesti. Mitadn materiaaleja
tai kalusteita ei saa vaihtaa laadultaan heikompiin
kuin mita asuntoon rakennusvaiheessa tai sen
jalkeen on asennettu.

Muutostyo6t eivat saa vaikeuttaa kiinteiston tai
asunnon huoltotdita, esimerkkind omat pihatyot.
Muutostdiden aiheuttamat lisdkustannukset on
asumisoikeuden haltija aina velvollinen itse suo-
rittamaan, joten niista ei saa aiheutua lisdkustan-
nuksia yhtiolle tai muille talon asukkaille. Muutos-
toiden kunnossapidosta vastaa asumisoikeuden
haltija. Yhtio ei vastaa asumisoikeuden haltijalle
tdman tai aikaisemman haltijan teettdmista muu-
tostdistd. Asumisoikeuden haltijan vaihtuessa
toteutetut muutosty6t ja niiden kunnossapitovas-
tuu siirretdan sopimuksella seuraavalle asumisoi-
keuden haltijalle.

Yhtio edellyttda, ettad vaativa muutostyo tulee
teettdd ammattiurakoitsijalla. Tietyt muutokset
edellyttavat viranomaisten hyvaksymista: muu-
toksista on talloin laadittava suunnitelma, joka
toimitetaan viranomaisille. Myds muutostyon
suunnitelmista aiheutuvista kustannuksista vastaa
asumisoikeuden haltija.




Rakennusaikaisten muutostoiden osalta asumis-
oikeuden haltija asioi suoraan urakoitsijan kanssa.
Teetettavat tyot kirjataan yhtion lomakkeelle,
johon urakoitsija kirjaa tarjouksensa muutostoi-
den hinnasta. Asumisoikeuden haltija merkitsee,
mitka tarjoukset han hyvéksyy ja toimittaa listan
edelleen yhtion hyvaksyttavaksi. Kukin osapuoli
varmistaa merkintansa allekirjoituksella.

Yhtion yhteyshenkil6ina toimivat rakennusvai-
heessa rakennuttajan edustajat (projektipaallikko/
valvoja/projektisihteeri) ja asumisaikana isdnnait-
sija. Yhtio asettaa poismuuton yhteydessa korvat-
taville muutostoille enimmaishinnan. Asumisoi-
keuden haltijan on aina ennalta hankittava yhtion
edustajan kirjallinen lupa muutostéille. IImoitus on
tehtava rilppumatta siitd, halutaanko toistd myo-
hemmin hyvitys vai ei. Talon omistaja voi perustel-
luista syista puuttua ilmoitetun tyon tekemiseen.

llman talonomistajan lupaa tehdysta muutostyds-
ta ei saa myohemmin hyvitysta, vaikka ne sindnsa
kuuluisivatkin jaljempana mainittuihin hyvitetta-
viin muutostadihin.

Huoneistokohtaisten parannusten korvaa-
minen asumisoikeuden haltijalle

Korvauksen maaraysperusteet:

Parannusten arvo luovutushetkellda maaraytyy pa-
rannustoista aiheutuneiden kustannusten, tdiden
ajankohdan ja jéljella olevan hyddyn perusteella.
Parannusten on oltava sellaisia, etta niiden voi-
daan olettaa vastaavan myos tulevien asukkaiden
asumistarpeita.

Maksettavan hyvityksen laskemisessa yhtio sovel-
taa ennalta maariteltyja laskentaperusteita, joista
poiketaan vain, mikali parannustyon kaypa arvo
on selvasti laskennallista arvoa heikompi. Mikali
alkuperaisen materiaalin kunto ei ole aiheuttanut
tarvetta muutostéille, talon omistaja voi vahentaa
korvattavan parannustyon arvosta alkuperai-

sen materiaalin arvon asennuskustannuksineen.
Parannukseksi ei katsota hyvakuntoisen pinnoit-
teen tai kalusteen vaihtamista toiseen vastaavan
tasoiseen esimerkiksi tyyliseikoista johtuen.

Parannusten laskennallinen arvo:

Muutostdista korvattavaksi tuleva osuus vahenee
ajan mukana ja on my®és riippuvainen luovutus-
ajankohdan arvotuksista. Hyvitettavien muu-
tostdiden yldrajana on 100 euroa/asm2. Yleis-
periaatteena on, etta asumistasoa parantavien
muutostdiden hyvitys on enintddn 8o % kyseessa
olevien muutostoiden hyvaksytysta hankinta-
hinnasta, kuitenkin enintdan 8o % hyvitettavien
muutostdiden ylarajasta laskien. Parannustdiden
jadnnosarvon lasketaan pienenevan 20 % vuodes-
sa laskettuna enimmaishyvityksestd, poikkeukse-
na parveke- tai terassilasitus jossa jadnnosarvon
lasketaan pienenevan 10 %vuodessa laskettuna
enimmaishyvityksesta. Jadnnosarvon pienene-
minen lasketaan koko kuoleentumisajan saman
perusteen mukaisesti. Yhtion paatés muuttaa
vuotuista jaanndsarvon pienennysprosenttia ei siis
vaikuta taannehtivasti jo tehtyjen muutostdiden
hyvityksiin.



Esimerkkeja muutostoista

Esimerkkeja hyvitettavistd muutostoista (hyvak-

syttavat muutostyot, joista on myéhemmin mah-

dollista saada hyvitys):

* kylméakalusteiden lisdadminen

* kiinteiden séilytyskomeroiden lisdédminen

* lattialaatoituksen lisadminen (edellyttaa lat-
tialammityksen asentamista)

* lattialammityksen asentaminen kosteisiin
tiloihin

* parvekelasien asentaminen

* parketin, laminaatti- ja kivilattian asennus,
mikali askeldédnieristysvaatimus tayttyy, lami-
naatin kayttéluokka on oltava vahintaan 32

Esimerkkeja ei-hyvitettavista muutostoista (muu-

tostyot, joista ei myohemmin ole mahdollista

saada hyvitystd):

* kylmakalustemuutokset, esimerkiksi jaaviilea-
kaapin muuttaminen jadpakastinkaapiksi

* maalatun seindn tapetointi, saatettava ennal-
leen sopimuksen paattyessa

* sdvy- javarimuutokset, saatettava ennalleen
sopimuksen paattyessa isannditsijan niin edel-
lyttdessa

* liukuoven asentaminen

* ovisilman, turvalukon tai -ketjun asentaminen
(jatettava paikoilleen muutettaessa) séle-
kaihtimien asentaminen (jatettava paikoilleen
muutettaessa)

* lisapistokkeiden asennus

* omat pihatyot (istutukset jatettava paikoilleen
tai piha saatettava alkuperaiseen kuntoon)

* suihkualtaan, -seinan tai -kaapin asennus

* keittiokalusteiden ja kodinkoneiden laatutason
nosto

* ilmaldmpépumpun asennus, asennuksesta
tehdaan erillinen sopimus asukkaan kanssa

Esimerkkeja yleensa kielletyistd muutostoista:

* seinien siirto ja poisto

* ikkunoiden paikkojen tai koon muutokset

» piharakennuksiin kohdistuvat muutokset

* ulko-oviin kohdistuvat muutokset

* asukkaiden omat parvekkeille tai asunnon
ulkopuolelle asennettavat antennit korkkilaat-
talattian asennus

Esimerkkeja yhtion luvan vaatimista muutostdista:

* puidenistutus ja kaato

» kiinteat terassirakennelmat ja aidat

* seinien siirrot ja poistot

* valokatteet ja markiisit

* LVIS-kalustemuutokset

* ilmaldamp&pumpun asennus

* yleenséakin rakennus-/toimenpidelupaa vaati-
vat muutokset

Laskelmaesimerkkeja:
Ohessa muutama esimerkki siitd, kuinka muutos-
tyosta asukkaalle korvattava summa muuttuu.

Esimerkki 1

Muutostyona teetatetty 1.1.2008 asuntoon lami-
naattilattia arvoltaan 1 000 euroa. Maksimihyvitys
muutostydsta (1000 euroa - 20 %) = 800 euroa.
Asukas muuttaa asumisoikeusasunnosta pois
1.1.2011. Talléin poismuuttavalle asukkaalle hyvite-
taan kyseessa olevasta muutostydsta 320 euroa.

Esimerkki 2

Muutostyona teetatetty 1.1.2008 asuntoon lami-
naattilattia arvoltaan 1 000 euroa. Maksimihyvitys
muutostydsta (1000 euroa- 20 %) = 800 euroa.
Asukas muuttaa asumisoikeusasunnosta pois
30.9.2012. Talléin poismuuttavalle asukkaalle
hyvitetadn kyseessa olevasta muutostydsta 40,44
euroa.

Esimerkki 3

Muutostydna teetatetty 1.1.2008 asuntoon lami-
naattilattia arvoltaan 1 coo euroa. Maksimihyvitys
muutostydsta (1000 euroa - 20 %) = 800 euroa.
Asukas muuttaa asumisoikeusasunnosta pois
5.1.2013. Talléin poismuuttavalle asukkaalle ei enda
hyvitetd muutostydstd mitadn, koska muutostyon
tekemisesta on kulunut jo yli 5 vuotta.



Asukkaan velvollisuudet ja vastuut muu-
tostoissa

Asumisoikeuden haltijalla on vastuu aiheutta-
mastaan huoneiston vahingoittumisesta lukuun
ottamatta tavanomaista kulumista. Vastuu huo-
neistoon tehtyjen muutostdiden laadusta ja
muutostdista aiheutuvista vahingoista on asumis
oikeuden haltijalla muutostyon teettdjana.

Muutostoéiden kunnossapidosta vastaa asumis-
oikeuden haltija. Yhti6 ei vastaa asumisoikeuden
haltijalle timan tai aikaisemman haltijan teet-
tamistda muutostoistd. Asumisoikeuden haltijan
vaihtuessa toteutetut muutostyot ja niiden kun-
nossapitovastuu siirretdan sopimuksella seuraa-
valle asumisoikeuden haltijalle.

Myés asumisoikeuden myohempi haltija on vas-
tuussa muutostoistd aiheutuneiden vahinkojen
mahdollisesta lisddntymisestd omana hallinta-ai-
kanaan, mikéli hdn ei viipymatta ilmoita havaitse-
mistaan vahingoista talon omistajalle. Vahingon
aiheuttamiseksi katsotaan myds alkuperdisen
materiaalin vaihtaminen heikompilaatuiseen.

Asumisoikeuskohde Charlotta Helsingin Mellunkylassa
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Korvattavaksi vahingoksi katsotaan myos sellaiset
sindnsa laadukkaasti tehdyt muutostyot, jotka
heikentavat asuttavuutta seuraavien asukkaiden
kannalta. Syyna voi olla esimerkiksi materiaalien
poikkeuksellisen raikeat varit

Muutokset huoneistokohtaisten muutostdiden
periaatteissa:

Yhtio voi perustelluista syistd muuttaa tdssa op-
paassa esitettyja huoneistokohtaisten muutostoi-
den menettely- ja korvausperiaatteita.
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Muista kotivakuutus

Kiinteistdn omistaja on ottanut asuinta-
losi turvaksi kiinteistovakuutuksen, mutta
sinun kannattaa ottaa kotivakuutus
oman omaisuutesi turvaksi. Yleisimmin
kotivakuutuksesta haetaan korvausta
vesi-ja palovahinkoihin. Ellei sinulla ole
kotivakuutusta ja vahinko sattuu, rahalli-
set vahingot ovat usein mittavat.

Tarkista vakuutusturvasi riittavyys

Karkean jaon mukaan kotivakuutuksen
piiriin kuuluvat kaikki muutossa mukaan
lahtevat tavarat, ja kiinteistovakuutuk-
sen piiriin kiinteat kalusteet ja rakenteet.
Muistathan tarkistaa vakuutusturvasi
riittdvyyden omasta vakuutusyhtiostasi.
Yhtion asunnoissa on myds asumiseen
liittyvda muuta materiaalia, jota paivite-
taan tarvittaessa.




Asunnon huollon ja
kunnossapidon vas-

tuunjakotaulukko

Taulukko péatee normaalista asumisesta, kulumisesta ja vanhenemisesta johtuviin tapauksiin. Huolimat-
tomuudesta johtuvat, tahalliset tai vahingossa aiheutuneet tuottamukset ratkaistaan aina tapauskohtai-
sesti. Asukkaan tulee ilmoittaa havaitsemistaan vioista yhtidlle valittdmasti.

Kohde tai tehtava Suoritusvastuu Kustannusvastuu Huomautukset
Ammatti- Asukas Asukas Yhtio
mies tai
erikoisliike
Avaimet ja lukot
Alkuperaisen lukon huolto X X
Lisdavaimen hankinta X X X Yhteys isdnnoitsijaan
Ulko-oven lukon sarjoitus X Yhteys isdnnoitsijaan
Turvalukon asennus ja X Yhteys isdnnoitsijaan
huolto
Varmuusketjun asennus ja X X Yhteys isdnnoitsijaan
huolto
Huoneiston ulko-ovet
Saranoiden ja alkuperdislu- X X
kon voitelu
Tiivisteiden korjaus ja X X
uusinta
Oven ja sen alkuperdisten X X
varusteiden korjaus
Ovisilmén asennus ja X X Yhteys isdnnoitsijaan
huolto
Oven edustan puhtaana- X X
pito
Oven edustan lumityot
Oven edustan liukkau-
dentorjunta




Kohde tai tehtava

Suoritusvastuu

Kustannusvastuu

Huomautukset

Ammatti-
mies tai
erikoisliike

Asukas

Asukas

Yhtio

Ikkunat

Tiivisteiden korjaus ja
uusinta

Helojen yms. varusteiden
korjaus

Ikkunalasien uusinta

Yhteys isdannoitsijaan

Puitteiden ja karmien
maalaus

Puitteiden ja karmien
korjaus

Parvekelasituksen korjaus
(takuuajan jalkeen)

Yhteys isdannaoitsijaan

Salekaihtimet

Poismuuttaessa jatettava
paikoilleen

Seina-, katto- ja lattia-
pinnat

Seinien maalaus ja tape-
tointi

Yhteys isdnnaitsijadn

Markatilojen seinapintojen
korjaus

Huoneistosaunan lautei-
den korjaus tai uusiminen

Tapauskohtaisesti

Saunan paneloinnin korjaus

Tapauskohtaisesti

Kattopintojen maalaus

Lattianpaallysteiden korja-
us ja uusinta

Muutostyéna

Markatilojen lattioiden ja
seinien kunnontarkastus

Parvekkeen pintojen kun-
nostus

Parvekkeen puhtaanapito

Parvekkeen vedenpois-
toaukkojen puhdistus

Kalusteet ja ovet

Kalusteiden kunnostus

Astianpesupdydan kun-
nostus

Valiovien ja niiden alkupe-
raisten varusteiden korjaus

Tapauskohtaisesti

Valiovien saranoiden ja
lukkojen voitelu




Kohde tai tehtava

Suoritusvastuu

Kustannusvastuu

Huomautukset

Ammatti-
mies tai
erikoisliike

Asukas

Asukas

Yhtio

Lammitys

Patterien ilmaaminen

Patterien perussaato

Patteriventtiilien korjaus ja
huolto

Patterien puhtaanapito

[Imalampdpumpun asen-
nus ja huolto

llmanvaihto

Tulo- ja poistoilmaventtiili-
en puhdistus

Tulo- ja poistoilmaventtiili-
en séato ja korjaus

[Imanvaihtokanavien puh-
distus

Korvausilmaventtiilien uu-
sien suodattimien hankinta

Liesikuvun rasvasuodatti-
men puhdistus

Liesikuvun uuden rasva-
suodattimen hankinta

Liesikuvun korjaus

Pyykinkuivauskoneen
liittdminen

Huoneiston ilmanvaihtoko-
neen suodattimien vaihto

Huoneiston ilmanvaihtoko-
neen huolto ja korjaus

Huoneiston ilmanvaihto-
koneen tarpeenmukainen
kaytto

Vesi- ja viemarilaitteet

Astianpesukoneen korjaus

Astianpesukoneen puh-
distus

Hanojen poresuodattimien
puhdistus

Hanojen virtaamien perus-
saato

Hanojen korjaus ja uusi-
minen

WC-laitteen korjaus




Kohde tai tehtava

Suoritusvastuu

Kustannusvastuu

Huomautukset

Ammatti-
mies tai
erikoisliike

Asukas

Asukas

Yhtio

Vesi- ja viemarilaitteet
jatkuu

Pesualtaiden korjaus

Tapauskohtaisesti

Astian- ja pyykinpesuko-
neiden liittdminen

Kaytettava aina takaisku-
venttiilia

Takaiskuventtiili

Astianpesukonehanan
asennus

Astianpesukoneen poiston
jalk. vesiputkien tulppaus

Vesilukkojen puhdistus

Lattiakaivojen puhdistus

Vesilukkojen ja lattiakaivo-
jen korjaus

Viemaritukosten avaus

Hanojen ja WC:n vuotojen
tarkkailu

Huoneistokohtaisten vesi-
mittarien lukeminen

Muuttojen yhteydessa,
yhtio

Sahkolaitteet, asun-
non sahkomittaus

Lamppujen ja loisteputkien
hankinta ja vaihto

Loisteputkivalaisimien sy-
tyttimien hankinta ja vaihto

Kiinteiden valaisimien ja
niiden kupujen korjaus

Sulakkeiden hankinta ja
vaihto

Pistorasioiden ja kytkimien
korjaus

Sisustusvalaisimien asen-
nus

Antenniliitosjohdon han-
kinta ja korjaus

Tietoliikennerasioiden
lisaaminen

Merkkivalojen hankinta ja
vaihto

Paristojen hankinta ja
vaihto

Kiukaan korjaus ja huolto




Kohde tai tehtava

Suoritusvastuu

Kustannusvastuu

Huomautukset

Ammatti-
mies tai
erikoisliike

Asukas

Asukas

Yhtio

Sahkolaitteet, asun-
non sahkdmittaus
jatkuu

Kiuaskivien hankinta ja
vaihto

Huoneistosaunat

Kylmakalusteiden lauhdut-
timien puhdistus

Patteriventtiilien korjaus ja
huolto

Jadkaapin sulamisvesiput-
ken puhdistus

Lieden ja jadkaapin korjaus
ja huolto

Palovaroittimien hankinta
ja huolto

Antennikaapelit

Modeemit

Tietoliikennejohdot

Asunnon kayt6ssa
oleva piha-alue

Pihan puhtaanapito

Nurmikoiden ja pensaiden
hoito

Pihalaatat

Yhteys isdnnaitsijaan

Muut piha-alueet

Alueen roskaamisen valt-
tdminen (tupakantumpit,
koirien jatokset)

Muuta

Asunnon irtaimiston va-
kuuttaminen

Asukkaan huoneistoon
tuomien, yli 30 litraa nestetta
sisdltavien astioiden/laitteiden
(esim. akvaario) huoneistol-
le/kiinteistolle aiheuttamat
vahingot

Tarkista kotivakuutus!




Tassa oppaassa esitetyt Asoasunnot Yrjo ja Hanna Oy:n noudattamat kdytannot perustuvat seuraaviin
saanndksiin (niiden voimassa olevassa muodossa):

* Laki Asumisoikeusasunnoista 393/2021

* Yleishyodyllisid asuntoyhteisoja koskevat sddnndkset Aravalaki 1189/1993 ja 571/1999

* Laki vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta 604/2001

* VNp yleishyddyllisten asuinyhteisdjen tuoton tuloutuksesta 1203/1999

Muuttajan muistilista

Yrj6 ja Hanna Kodit helpottaa muuttoasi: olemme suunnitelleet avuksesi muuttajan muistilistan. Seu-
raathan kohta kohdalta, etta kaikki asiat ovat jarjestyksessa. Muuton lisdksi olemme mukana myoés muissa
elamanmuutoksissasi. Muistathan ilmoittaa esimerkiksi perheenlisayksesta ja nimenmuutoksesta postiin,
maistraattiin ja huoltoyhtiolle.

Muistathan tehda muuttoilmoituksen myés huoltoyhtidlle. Jos olet kadottanut esimerkiksi avaimesi,
huoltoyhtio tarvitsee tiedon siita, ettd olet asukkaana heidan vastaamassa kiinteistossa. Varsinainen
muuttoilmoitus maistraatille tehddan osoitteessa www.muuttoilmoitus.fi.

Muistathan hoitaa nama ennen muuttoasi:

Tee / pura sdhkésopimus.
Tilaa ajoissa internet-liittyman siirto.

Mikali olet kayttanyt taloyhtién kiinteda laajakaistayhteyttd, muista
muuttaessasi ilmoittaa operaattorille kdyton lopettamisesta.

Irtisano vuokrasopimuksesi, mikali asut vuokra-asunnossa.
Irtisano/tee vuokratun autopaikan sopimus.
Peru / varaa saunavuorosi.

Muista osoitteenmuutosilmoitukset. Osoite muuttuu -kortteja saat
postista.

Kun muutat pois, tyhjenna asunto seka kaikki kaytossasi olleet
varastotilat kaikista tavaroista.

Tee loppusiivous

OO0 0O dddd gdodg

Luovuta kaikki asuntosi avaimet seka kaytdssasi olleiden varastoti-
lojen ja autopaikan avaimet vuokraukseen/isannaitsijélle.



Kalon-korttelissa Jyvaskylan Kuokkalassa on 18 asumisoikeus-
asuntoa
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Asukkaan opas

YHTEYS:
Asoasunnot Yrjo ja Hanna Oy
020 742 9880 | asoasunnot@yrjojahanna.fi
www.yrjojahanna.fi

YRJO JA HANNA
KODIT




