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Alkusanat

Idea kiertotalouskorttelista syntyi syksylla 2018, jolloin tapasin ekorakentamisen konkarin, britti Pete Halsallin
Helsingissa. Aloimme miettia uudenlaisen yhteisollisen asuinkorttelin konseptia, joka olisi lisdksi tehty
uusiutuvasta materiaalista, puusta. Esittelimme idean Helsingin kaupungille talvella 2019, padasimme
kehityshankeidealla mukaan Helsingin kaupungin kehittyva kerrostalo -ohjelmaan kesalld 2019 ja lopulta
saimme tontin marraskuussa 2019 Helsingin Jatkdsaaressa idean kdytantdon vientia varten. Koronavuosi 2020
mutkisti suunnittelua, ja lopulta alkuvuodesta 2021 tonttivaraus siirtyi Yrjo ja Hanna -saatitlle. Samassa siirtyi
my0s vuotta aikaisemmin haettu ja saatu kehitysrahoitus YM:n Kasvua ja kehitysta puusta -tukiohjelmasta.

Kierratyspohjaiset puutuotteet ja -rakenteet Kiertotalouskorttelissa -hanke kaynnistyi maaliskuussa 2021 ja
paattyi marraskuussa 2022. Kehityshankkeen ensimmainen vaihe (3—9/2021) eteni hyvin ja
projektisuunnitelman mukaisesti: samalla kun korttelin tilallista arkkitehtuuria maariteltiin, tyostettiin
konseptitasolla kiertotalousarkkitehtuurin parhaita kansainvalisid esimerkkeja ja luotiin uutta puurakentamisen
kiertotalousarkkitehtuuria. Hankkeessa tehtiin laaja kansainvalinen kirjallisuuskatsaus puurakentamisen ja
kiertotalouden ratkaisuista.

Hankkeen eteneminen hidastui loppusyksylld 2021 epavarman markkinatilanteen takia, ja lopulta
kehityshankkeessa alusta asti mukana ollut puuelementtitoimittaja ja -urakoitsija vetaytyi
rakentamishankkeesta. Kaytannossa korttelin arkkitehti- ja muu suunnittelu pysahtyi kokonaan. Uutta korttelin
toteuttajaurakoitsijaa etsittiin, ja lopulta mukaan otettiin my&s betonirakentamisen vaihtoehto.

Kehityshankkeen kannalta suunnittelun pysahtyminen johti siihen, ettd muutimme toteutussuunnitelmaa
enemman eri materiaaleista riippumattomamman kiertotalouden suuntaan. Tdma suunnanmuutos oli myos
perusteltu sen takia, etta siirtyminen ns. suorasta taloudesta kiertotalouteen edellyttda koko suunnittelu- ja
rakentamisprosessin uudelleen ajattelua. Ja taman tulee olla my6s materiaaliriippumatonta — tosin oleellista on
pyrkimys materiaalikierron huomattavaan parantamiseen.

Kehityshankkeessa valmistui kuusi osaraporttia ja pohjoismaisia esimerkkeja esitteleva matkaraportti. Tama
seitsemds osaraportti, ns. projektin loppuraportti, kokoaa osaraporttien tulokset ja myos raamittaa
kiertotaloutta laajemmin.

Matka kiertotalouden mukaiseen suunnitteluun ja rakentamiseen jatkuu. Toivon, etta tasta raportista on
hyotya kaikille meille, jotka tatd matkaa kuljemme.

Helsingissa 16. joulukuuta 2022

Kimmo Ronka
Kestavan tulevaisuuden ohjelmajohtaja
Yrjo ja Hanna -saati6



Tiivistelma / Abstract

Kierratyspohjaiset puutuotteet ja -rakenteet Kiertotalouskorttelissa (VN/9241/2019) kaynnistyi vuoden
siirtymisen jalkeen maaliskuussa 2021 ja paattyi marraskuussa 2022. Kehityshanke tuotti osaamista ja
ymmarrysta Jatkdsaareen vuosina 2021-2023 suunniteltavaan ja vuosina 2024—-2025 rakennettavaan
Jatkdsaaren Kiertotalouskortteliin.

Hankkeessa oli mukana konsortio, jonka jasenina olivat korttelin rakennuttajat Yrjo ja Hanna -sdatio ja NAL
Asunnot Oy, kiertotalousasiantuntija Spolia Design Oy, arkkitehtitoimistot ARK-house arkkitehdit Oy ja INARO
Oy seka kansainvalisia kartoituksia tehnyt International_haus Limited. Konsortio muodosti hankkeen
ohjausryhman, johon kuuluivat myds ymparistoministerio ja ARA.

Kehityshankkeessa valmistui kuusi osaraporttia ja seitsemds yhteenvetomainen loppuraportti. Kaikki raportit
on julkaistu toimijoiden verkkosivuilla. Osaraportit keskittyvat kiertotalouden mukaiseen arkkitehtuuriin
(osaraportit 1,2 ja 6), kansainvalisiin kokemuksiin kiertotaloudesta ja puurakentamisesta (osaraportit 3 ja 4) ja
rakennusmateriaalien uudelleenkayttoon ja hyvaksymismenettelyihin (osaraportti 5). Hankkeen loppuraportti
(osaraportti 7) kdy laajemmin lapi kiertotalouden lahtokohtia, liiketoimintamalleja sekd kuvaa hankkeessa
kehitettya kiertotalouskonseptia (Sata tarinaa kiertotaloudesta). Hankkeen toimijakonsortio osallistui 25.—
27.10.2022 pohjoismaiseen opintomatkaan, jonka kokemusten pohjalta toteutui kiertotalouden soveltamista
kasitteleva idearaportti.

Kehityshanke auttoi osapuolia sekd ymmartamaan kiertotalouden merkityksen osana uudisrakennushanketta.
Tulevina vuosina tapahtuva muutos fossiilisia materiaaleja kdyttavasta suorasta taloudesta hiilineutraaliin
kiertotalouteen tulee muuttamaan alan liiketoimintamalleja, teollisen rakentamisen prosesseja, yritysten
liiketoiminnan ekosysteemeja ja koko rakennus- ja kiinteistdalan toimintakulttuuria. Kehityshankkeen ansiosta
konsortiossa mukana olleet rakennuttajat, arkkitehtitoimistot ja kiertotalouden asiantuntijayritys saivat
kehityshankkeessa liiketoimintaansa vahvistavaa osaamista.

Kehityshanke tuotti osaamista, jota hyddynnettiin korttelin luonnossuunnittelussa. Kevaalla 2023
toteutettavassa rakennussuunnittelussa tullaan soveltamaan hankkeessa kehitettyja oppeja ja ajattelutapoja:
materiaaleilta vaaditaan pitempia elinkaaria seka niiden huollettavuuteen, korjaukseen ja uusimiseen tullaan
vaatimaan mietittyja prosesseja. Hiilineutraalius mitataan hiilijalanjalki- ja hiilikddenjalkilaskennoilla.
Korttelissa olevien tilojen monikayttoisyys ja muunneltavuus ovat keskeisia suunnitteluperiaatteita. Kehitetty
Sata tarinaa kiertotaloudesta -toteutuskonsepti tulee ohjaamaan urakoitsijaa, rakennuttajia ja
kiinteistbnomistajia, materiaalitoimittajia ja palvelun tuottajia sekd myos korttelissa toimivia ja sielld asuvia eri-
ikdisia helsinkildisia.

Kehityshankkeen kadynnistyessa vuonna 2021 kiertotalous oli uutta sekd konsortion jasenille etta rakennus- ja
kiinteistdalalla yleisemminkin. Vuoden 2022 aikana kiertotalouden ymmarrys alalla alkoi muotoutua, ja
mediassa alettiin yha laajemmin kirjoittaa rakennus- ja kiinteistdalan vihredsta siirtymasta seka rakentamisen
kiertotaloudesta. Myds rakennusmateriaalien uudelleenkdytdsta vastaavien viranomaisten pitkaan torjuva ja
ongelmia ndakeva suhtautuminen muuttui, kun kesdkuussa 2022 ymparistoministerio linjasi uudelleenkayton
mahdolliseksi.

Hankkeen paattyessa vuoden 2022 lopulla on todettava, ettd kehityshanke auttoi osapuolia seka
ymmartamaan kiertotalouden merkityksen osana uudisrakennushanketta. Tulevina vuosina tapahtuva muutos
fossiilisia materiaaleja kayttavasta suorasta taloudesta hiilineutraaliin kiertotalouteen tulee olemaan iso
muutos.



Abstract

Reused wood products and structures in the Circular Economy Block (VN/9241/2019) started after the
transition of the year in March 2021 and ended in November 2022. The development project produced know-
how and understanding for the Jatkasaari Circular Economy Block will be planned in 2021-2023 and built in
2024-2025.

The project involved a consortium whose members included the developers of the block Yrj6 ja Hanna
Foundation and NAL Asunnot Oy, the circular economy specialist Spolia Design Oy, the architectural offices
ARK-house arkkitehdit Oy and INARO Arkkitehdit Oy, as well as International_haus Limited, which carried out
international studies. The consortium formed the steering group of the project, which also included the
Ministry of the Environment and ARA.

In the development project, six partial reports and a seventh summary final report were completed. All reports
are published on the operators' websites. The sub-reports focus on circular economy architecture (sub-reports
1, 2 and 6), international experiences with circular economy and wood construction (sub-reports 3 and 4) and
reuse of building materials and approval procedures (sub-report 5). The project's final report (sub-report 7)
goes through the starting points of the circular economy, business models and describes the circular economy
concept developed in the project (One hundred stories about the circular economy).

The development project helped the parties to understand the importance of the circular economy as part of
the new construction project. In the coming years, the change from a linear economy that uses fossil materials
to a carbon-neutral circular economy will change the business models of the industry, the processes of
industrial construction, the business ecosystems of companies and the operating culture of the entire
construction and real estate industry. Thanks to the development project, the developers, architectural offices
and circular economy specialist company that participated in the consortium gained know-how that would
strengthen their business in the development project.

The development project produced know-how, which was used in the draft design of the block. The building
design, which will be implemented in the spring of 2023, will utilize the lessons and ways of thinking developed
in the project: longer life cycles will be required from the materials, and well-thought-out processes will be
required for their maintainability, repair and renewal. Carbon neutrality will be measured with carbon footprint
and carbon handprint calculations. The multi-purpose and adaptability of the spaces in the block are key design
principles. The developed One Hundred Stories from the Circular Economy implementation concept will guide
the contractor, developers and property owners, material suppliers, service providers as well as inhabitants.

When the development project started in 2021, the circular economy was new both to the members of the
consortium and to the construction and real estate industry more generally. During 2022, the understanding of
the circular economy in the sector began to take shape, and the media began to write more and more widely
about the green transition of the construction and real estate industry and the circular economy of
construction. The attitude of the authorities responsible for the reuse of construction materials, which had
been rejecting and seeing problems for a long time, also changed when in June 2022 the Ministry of the
Environment made reuse possible.

When the project ends at the end of 2022, it must be stated that the development project helped the parties
to understand the importance of the circular economy as part of the new construction project. In the coming
years, the change from a linear economy using fossil materials to a carbon-neutral circular economy will be a
big change.



1. Johdanto

limastonmuutos, luontokato ja séién ddri-ilmiét ovat olleet viime vuosien suuria uutisaiheita. Ennédtyksellisen
korkeat Idmpétilat, tuhoa aiheuttavat tulvat sekd ddrimmdiset kuivuudet ovat rasittaneet maita ja seutuja
eri puolilla maapalloa. Nykyinen eldmédntapamme ja myds tapamme rakentaa ja yllépitéié rakennuksia ovat
ison murroksen edessd. Siirtyminen luonnonvaroja kuluttavasta ns. suorasta taloudesta luonnonvaroja
kierrdttdvddn kiertotalouteen on vdlttémdtontd, jotta ihmisen eldmé maapallolla voidaan turvata myés
tulevaisuudessa. Téissé luvussa kdsitellédn yleiselléd tasolla, miksi ja miten siirtyminen kiertotalouteen on
tapahtumassa.

1.1 Miksi siirtyminen kiertotalouteen on valttamatonta?
Planetaarinen hitdtila

Planeettamme luonnonvarat ovat rajalliset. Nykyinen talousjarjestelmamme, lineaaritalous, on pohjautunut
luonnonvaroja kadyttaviin neitseellisiin raaka-aineisiin. Lisdaksi nykyiset teknologiat perustuvat fossiilisiin
polttoaineisiin, joiden seurauksena ilmakehaan kertyva ja hitaasti (n. 400—-1000 v.) poistuva hiilidioksidi
kuumentaa ilmastoa vaajaamattomasti. Teollistumisen aikana ilmasto on ldmmennyt jo 1,2 astetta, ja
keikahduspisteena arvioitu 1,5 asteen raja saavutetaan ilmeisesti jo vuoteen 2030 mennessa. Myos luonnon
monimuotoisuus on vaarassa. Arvioidaan, ettd menossa oleva ns. kuudes sukupuuttoaalto vahentaa lajien
maaras jopa 75 %:lla. 12

Ihmisen aika maapallolla, holoseeni, alkoi noin 10.000 vuotta sitten ensimmaisten kansojen siirtyessa kiintedan
asutukseen maanviljelyn my6ta. Teollistuminen 1800-luvun alussa kdynnisti menossa olevan aikakauden,
antroposeenin, ja nyt tdman reilun 200 vuoden aikana maapallon vakiluku on kasvanut yhdesta miljardista
kahdeksaan miljardiin.

Maapallon antropogeeninen massa ylitti biomassan vuonna 2020

Vuonna 1900 maapallon ns. antropogeeninen massa (ihmisten tuottama maaperan aineksia kayttava
rakentaminen) oli noin 35 gigatonnia (ts. 35 miljoonaa tonnia). Samaan aikaan maapallon kokonaisbiomassa oli
1160 gigatonnia (ts. 1160 miljoonaa tonnia). lhmisen toiminnasta johtuva massa on kaksinkertaistunut noin 20
vuoden vilein. Vuonna 2020 (+- 6 v) antropogeeninen massa ylitti maapallolla olevan biomassan maaran.
Keskimaarin jokaista ihmisten kohden maapallolla tuotetaan joka viikko antropogeenista massaa maara, joka
on suurempi kuin ihmisen ruumiin paino.?

L1pCcC 2022: Global warming of 1,5 °C. WWW

2 |PBES: Workshop Report on Biodiversity and Pandemics of the Intergovernmental Plattform and Ecosystem Services. WWW

3 Elhacham, E., Ben-Uri, L., Grozovski, J. et al. Global human-made mass exceeds all living biomass. Nature 588, 442—-444 (2020).
https://doi.org/10.1038/s41586-020-3010-5
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Kuva 1. Antropogeenisen massan suhteelliset osuudet vuodesta 1900 jaettuna materiaaliryhmiin.*

Maailmassa kulutetaan vuosittain valtava méaara betonia (n. 10 mrd m3), joka tarkoittaa yhta kuutiometria (1
m3 ts. 2500 kg) jokaista maapallon asukasta kohti. Maailman vuosittaisella betonituotannolla voitaisiin
rakentaa poikkileikkaukseltaan 5*5 m2 silta maasta kuuhun.®

Suomalaiset ylikuluttavat maapallon 3,5 kertaisesti

Maapallon ylikulutuspaiva on laskennallisesti se paiva, jolloin ihmisten ekologinen jalanjalki ylittda maapallon
biokapasiteetin ts. kyvyn tuottaa uusiutuvia luonnonvaroja ja kasitella fossiilisten polttoaineiden kayton
aiheuttamia kasvihuonepaast6ja®. Maailman ylikulutuspdiva on ollut viime vuosina heini-elokuun vaiheessa.

Suomi on ollut tassa vertailussa kyseenalaisella tavalla kdrkiryhmassa Quatarin, Luxenburgin, Kanadan, USA:n,
Arabiemerikuntien, Australian, Belgian ja Tanskan jalkeen. Suomessa maapallon ylikulutuspéiva vuonna 2022
oli 30.3.2022.7 Suomalaiset ylikuluttavat maapalloa yli 3,5 kertaisesti. Ylikuluttamisen taustalta l6ytyy harvaan
asuttu maa, pitkat etdisyydet ja kylmasta ilmastosta johtuvat lammityskulut.

Luonnon monimuotoisuuden viiheneminen ja 6. sukupuuttoaalto

Teollistumisen, vdeston kasvun ja sitd seuranneen luonnonvarojen kdytdn seurauksena myos luonnon
monimuotoisuus on vahentynyt huomattavasti. Tutkijat ovat alkaneet puhua ihmisen aikaisesta ns.
Holoseenikauden ns. 6. sukupuutosta, jonka seurauksena on monien eldin- ja kasvilajien joukkosukupuutto.
Vastaavankokoinen luonnon sukupuuttoaalto tapahtui maapallolla 65 miljoonaa vuotta sitten, jolloin mm.
dinosaurukset ja monet maa- ja merieldimet kuolivat sukupuuttoon maapalloon iskeytyneen meteoriitin takia.

Luonnonmonimuotoisuuden tarkeyden taloudessa ja hyvinvoinnissa nosti emeritusprofessori Partha Dasgupta,
joka tyéryhmineen julkaisi kevaalla 2022 myds luontopidomaa korostavan ns. Dasguptan raportin® Dasguptan
mukaan ihminen ja talous ovat riippuvaisia luonnosta ja sen monimuotoisuudesta, ja tulevaisuudessa

4 Elhacham, Emily; Ben-Uri, Liad; Grozovski, Jonathan, Bar-On, Yinon M. & Milo, Ron (2020). Nature 588, 442-444.
> Professori Jouni Punkki: Vahahiilinen betoni. Aalto-yliopisto. 31.11.2021. https://betoni.com/wp-
content/uploads/2021/12/Vahabhiilinen-betoni-Jouni-Punkki-Aalto-Yliopisto.pdf

6 https://wwf.fi/uhat/ylikulutus/

7 https://www.overshootday.org/newsroom/country-overshoot-days/

8 The Economics of Biodiversity: The Dasgupta Review — Full Report. 2022.



luontopadoman hallintaan tulisi suhtautua kuten muun varallisuuden hoitoon. Tarvitsemme suuria
jarjestelmatason muutoksia, jotta tulevaisuuden sukupolvien hyvinvointi varmistetaan.

Kiertotalous uuden talouden mallina

Kiertotalous on tuotu tahan kriisitilanteeseen uutena talouden mallina, jossa materiaaleja ja energiaa kuluttava
taloudellinen toimintamme mahtuu maapallon kantokyvyn rajoihin. Kiertotalouden avulla voidaan vahentaa
luontokatoa ja samalla hidastaa ilmastonmuutosta.

Ihmisen ajan teollinen toiminta on perustunut ns. suoraan talouteen, jonka seurauksena olemme kuluttaneet
valtavasti planeetan luonnonvaroja. Luonnosta on otettu materiaaleja kuten metalleja ja mineraaleja, joista on
jalostettu ja valmistettu tuotteita, jotka yleensa melko lyhytaikaisen kayton jalkeen ovat muuttuneet turhiksi ja
tarpeettomiksi, osin jatteiksi, jotka on viety elinkaaren paattymisen merkiksi kaatopaikalle. Koska luonnonvarat
kuten 0ljy, hiekka ja metallit, ovat alkaneet ehtya samalla, kun viimeisen 50 vuoden aikana hiilidioksidimaara
kasvoi ilmakehdassa, on seuraavien vuosien ja vuosikymmenten aikana edessa valtava muutos teollisessa
toiminnassa.

Linear economy Circular economy

NATURAL MAKE DISPOSE
RESOURCES

Technical & biological materials mixed up

Energy from renewable sources

Energy from finite sources

Kuva 2. Suorasta taloudesta kiertotalouteen. °

Kiertotalous muodostaa kestavan talousjarjestelman perustan. Kiertotaloudessa materiaalit pysyvat jatkuvassa
kierrossa ja tdman takia arvonluonti perustuu materiaalien arvon sailymiseen. Kiertotalous uudistaa useimman
toimialan liiketoimintamallit, koska tuotteen valmistajan vastuu jatkuu elinkaaren loppuun asti. Kiertotalous on
talousmalli, jossa ei tuoteta jatkuvasti lisda tavaroita, vaan kulutus perustuu omistamisen sijaan palveluiden
kdyttamiseen: jakamiseen, vuokraamiseen ja kierrattamiseen. Siind materiaaleihin sitoutunut arvo sailyy
mahdollisimman pitkddn yhteiskunnassa. Kiertotaloudessa talouskasvu ei ole riippuvainen luonnonvarojen
kulutuksesta.®

Rakennetun ympdristén rooli

Rakennettu ymparisto on keskeisessa roolissa ekologisessa jalleenrakentamisessa. Rakennukset ja
rakentaminen tuottavat noin kolmasosan ilmastopaastoista ja kuluttavat jopa puolet maapallolla kaytettavista

% https://www.datadriveninvestor.com/2018/10/19/circular-economy-is-the-solution-for-a-sustainable-future
10 Kjertotaloudesta liséd, ks. https://www.sitra.fi/artikkelit/kolme-tyokalua-yrityksen-kiertotalouskunnon-mittaamiseen-ja-

kehittamiseen/
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luonnonvaroista.'! Rakentamisessa korostuu erityisesti kerrostaloissa kaytettiava betoni sek3 terds: sementtii
kayttava betoniteollisuus aiheuttaa 8 % ja terasteollisuus 7 % globaaleista hiilidioksidipdastoista. Suomessa
rakennusten energiankaytto, uudisrakentaminen ja korjausrakentamisen kasvihuonepaastot ovat noin 35 %
Suomen kokonaispadastdista.'?

Nykyaikainen rakennusala kayttda 50 % kaikista Euroopassa kulutetuista materiaaleista, mikda muodostaa 36 %
EU:n kokonaisjatteesta ja tuottaa 39 % maailmanlaajuisista energiaan liittyvista kasvihuonekasvupaatostoista.
Nama laskelmat perustuvat siis vallitsevaan lineaaritalouteen, jonka mukaisesti louhimme, tuotamme,
kdaytdamme ja havitimme rakennusmateriaaleja ja -resursseja. Koska rakennusteollisuus muodostaa noin 9 %
Euroopan BKT:sta, tulee muutoksen lahtea paradigman muutoksesta. Kiertotalous on talousjarjestelma, joka
tukee kestavaa kehitysta siten, etta resursseja turvataan myos tuleville sukupolville siten, ettd minimoidaan
resurssipanokset ja -jatteet, paastot ja tuotteiden energiavuodot. **

Myos kierratykselle on Suomessa asetettu tavoitteita. Vuoden 2012 asetuksen mukaan 70 % rakennusjatteista
tulisi voida kierrattaa tai hyédyntaa uusiomateriaalina vuoteen 2020 mennessa. Tilastokeskuksen mukaan talla
hetkella rakennusjatteistd otetaan talteen 54 %.

Rakennusmateriaalien uudelleenkaytt6 on kuitenkin edennyt Suomessa hyvin hitaasti, koska viranomaiset ovat
kesddn 2022 mennessa perustaneet kantansa voimassaoleviin maarayksiin. Lahitulevaisuus nayttaa kuitenkin
kiertotalouden kannalta hyvilta. Ymparistoministerién kesilla 2022 tekemén linjauksen* mukaan
rakennusmateriaalien uudelleenkaytté on mahdollista, mutta siten etta kdytetdaan voimassaolevia
kelpoisuusmenetelmia.

Kohti regeneratiivista kaupunkien suunnittelua ja rakentamista

Rakennusalan merkittavan roolin takia on odotettavissa suuria muutoksia rakennusteollisuuden toiminnassa.
On odotettavissa, ettd syntyy aivan uusia liiketoimintamalleja sitd mukaa, kun kiertotalouden uudet
liilketoimintamallit omaksutaan. Tarvitaanko kokonaan uusia toimijoita, jotka tunkeutuvat markkinoille
modernilla kiertotalouden mukaisella liiketoimintamallilla vai onnistuuko alan toimijat muuttamaan nykyisia
fossiilisiin materiaaleihin perustuvia toimintamallejaan?

On myos todennakdista, etta lyhytaikaisesta sijaintiin perustuvasta kiinteistosijoittamisesta siirrytdaan
pitkajanteisempiin omistamisen malleihin, joissa huomioidaan myos rakennuksiin sitoutuneet materiaalit.

1.2 Jatkdsaaren Kiertotalouskortteli

Helsingin Jatkdsaareen suunnitellaan ja rakennetaan vuosina 2021-2025 yhteisdllinen
kiertotalouskortteli, jonka rakennuttajia ovat Yrjo ja Hanna -sdatio sekd NAL Asunnot Oy. ARAn 40-
vuotisella korkotuella rahoitettuun kortteliin tulee kolme erilaista asumisyhteiséa: asumisoikeusasumista
perheille, vuokra-asumista ikdihmisille sekd nuorisoasumista alle 30-vuotiaille. Suunnittelusta vastaa
kaksi helsinkildista arkkitehtitoimistoa, ARK-house arkkitehdit (Yrjo ja Hanna -saation osuus, tontti 1) ja
INARO Arkkitehdit (NAL Asuntojen osuus, tontti 2).

1 Huttunen, Eva (2021): Kiertotalous vie kohti kestavaa rakennettua ympéristd3. Kirjassa: Huttunen, Eva (toim.): Kiertotalous
rakennetussa ymparistossa. Rakennustieto. 2021.

12 Hikkinen, Tarja & Vares, Sirje (2018): Rakennusten kasvihuonepdéstdjen ohjauksen vaikutusten arviointi. VIT Technology 324.
13 Cetin, Sultan; De Wolt, Catharine & Bocken, Nancy (2021): Circular Digital Built Environment: An Energing Framework. CHARM.

14 https://ym.fi/-/rakennustuotteiden-uudelleenkaytto-on-suomessa-mahdollista-rakennuspaikkakohtaista-varmentamista-kayttaen
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Jatkasaaren Kiertotalouskortteli on mukana Kehittyva kerrostalo -ohjelmassa kahdella kehitysteemalla:
rakentamisen aikainen kiertotalous ja merellisissa olosuhteissa tapahtuva teollinen CLT-
puurakentaminen. Kehityshankkeesta vastaa Yrjo ja Hanna -saatio.

Kuva 3. Ilmakuva v. 2021 Jdtkdsaaren kiertotalouskorttelista, lImarts Oy.

1.3 Kierratyspohjaiset puutuotteet ja -rakenteet Jatkdsaaren Kiertotalouskorttelissa -kehityshanke

Kiertotalouskortteli on ollut mukana ympaéristoministerion Kasvua ja kehitysta puusta-tukiohjelmassa,
jonka osarahoittaman ”Kierratyspohjaiset tuotteet ja rakenteet Kiertotalouskorttelissa” -hankkeen
(3/2021-11/2022) avulla on voitu tutkia ja kehittdd Kehittyva kerrostalo -ohjelmassa olevia
kehitysteemoja. Kehityshankkeessa olivat mukana seuraavat toimijat: Yrj6 ja Hanna -sdatio (paavastuu,
tontin 1 rakennuttaja), NAL Asunnot Oy (tontin 2 rakennuttaja), Spolia Design Oy
(kiertotalousasiantuntija), ARK-house arkkitehdit (tontin 1 arkkitehti) ja INARO (tontin 2 arkkitehti).
Teollisesta puurakentamista vastannut JVR Plus Oy vetaytyi hankkeesta maaliskuussa 2022.
Kehityshankkeeseen liittyy hankkeen myds alkuvaiheessa mukana olleen britti Pete Halsallin tekemat
kaksi raporttia.
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2. Kiertotalous — uusi kestavampi talousmalli

Mistd kiertotaloudesta on kysymys ja miten se on kehittynyt viimeisen 10 vuoden aikana? Téissé luvussa
kerrotaan myés, miten kiertotaloutta on edistetty Suomessa valtion tasolla ja mitd erityisesti rakennus- ja
kiinteistéala on reagoinut muutostarpeeseen. Luvussa kdsitelléiéin myés kiertotalouden mddritelmid ja
kdsitteitd.

2.1 Kiertotalouden alkuvaiheet

Kiertotalous on vanha kasite ja my6s perinteinen tapa asua ja elda luonnon kanssa tasapainoisesti. Ennen
teollista vallankumousta materiaaleja kdytettiin vain se maara, minka luonto tuotti. Rakennusmateriaaleja
my0s kaytettiin uudelleen, mikali rakennus siirrettiin tai se rakennettiin uudestaan.

Kiertotalous-kasitteen lanseerasi 1970-luvulla suomalainen tulevaisuudentutkija Pentti Malaska, ja kasite liittyi
Rooman klubia huolettaneeseen luonnonvarojen liikakulutukseen®®. Kiertotalous nousi uudestaan julkiseen
keskusteluun 2010-luvulla, ja edelldkavijana oli Ellen MacArthur -sdatio, jonka vuonna 2013 julkaisema ns.
perhosmalli avasi kiertotalouden sisaltoa. Mallissa raaka-aineet jaetaan biologisiin kiertoihin palautuviin,
padasiassa uusiutuviin, ja teknisiin kiertoihin palautuviin, pdaasiassa uusiutuviin, materiaaleihin. 2000-luvulla
alettiin my0s kritisoida maapallon ylikulutusta, ja tdhan kehitettiin ns. Cradle to cradle -malli (suom. kehdosta
kehtoon). Tarkemmin kiertotalouden varhaisvaiheita on kasitelty Osaraportissa 1 (Suomela ja Lehto 2021).1

The circular economy~—an industrial system that is restorative by design

§ g 0 Mining/materials manufacturing
e &

e

Parts manufacturer

Biochemical ¢ ‘
feedstock Product manufacturer

¢ l ¥ ' Recycle

Service provider

1=

al -
Biological nutrients Technical nutrients

Restoration Biosphera

Biogas

remahufacture

Reusd/redistribute

Cascades Mainterfance

Anaerobic
digestion/
composting

Collection

Collection
Extraction of - l
biochemical : Energy recovery

feedstock? S i
d ; |
..-1 ‘c" Leakage to be minimised

Landfill

| Hunting and fishing
2 Can take both post-harvest and post-consumer waste as an input

Source: Ellen MacArthur Foundation circular economy team

Kuva 4. Ellen MacArthur -sddtién (2013) kehittdmd ns. perhoskaavio. ¥’

15 Savolainen, Panu (2021). Kiertotalous on ikivanha juttu — perinteisen rakentamisen nikdkulma. Teoksessa: Kiertotalous
rakennetussa ymparistossa, Rakennustieto 2021.

16 Kiertotalouden l3htétilanteesta enemmin, ks. Osaraportti 1, Suomela & Lehto (2021).

7 Ellen MacArthur Foundation, 2013. Towards the Circular Economy. Saatavilla: https://emf. thirdlight.com/link/x8ay372a3r11-
k6775n/@/preview/1?0
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2.2 Kiertotalouden edistaiminen Suomessa

Suomessa kiertotalouteen herattiin melko hitaasti, mutta toisaalta yksi toimija oli kansainvédlinen edelldkavija:
Suomen itsenadisyyden juhlarahasto SITRA laati maailman ensimmaisen kiertotalouden kansallisen tiekartan jo
vuonna 2015. Sitra jarjesti ensimmaisen kansainvalisen World Circular Economy Forumin vuonna 2017, jonka
jalkeen se on jarjestetty vuosittain eri puolilla maailmaa.*®

Sitra maarittelee kiertotalouden mm. seuraavasti®®:

“Kiertotalous on talousmalli, jossa ei tuoteta jatkuvasti liséé tavaroita, vaan kulutus perustuu
omistamisen sijaan palveluiden kéyttdmiseen: jakamiseen, vuokraamiseen ja kierrdttimiseen.
Siind materiaaleihin sitoutunut arvo sdilyy mahdollisimman pitkddn yhteiskunnassa.
Kiertotaloudessa talouskasvu ei ole riippuvainen luonnonvarojen kulutuksesta.”
My®és EU:ssa alettiin keskustella kiertotaloudesta ennen kuin aihe levisi Suomessa. Euroopan komissio (2015)%°
on maaritellyt kiertotalouden seuraavasti:

“Kiertotalous on talousmalli, jossa tuotteiden, materiaalien ja resurssien arvo sdilyy
taloudessa mahdollisimman pitkdén ja jossa jédtteen syntyminen minimoidaan.”

Suomi aloitti kansallisen kiertotalouden ohjelman laatimisen vuonna 2020 osana uutta hallitusohjelmaa.
Kansallinen kiertotalouden strateginen ohjelma (2021)?' maérittelee kiertotalouden seuraavasti:

“Kiertotaloudessa materiaaleja hyédynnetddn tehokkaasti ja kestévdsti ja ne pysyvdt kierrossa
pitkddn ja turvallisesti. Tuotteita myds jaetaan, vuokrataan, korjataan ja kierrdtetddn.
Palvelullistaminen on osa kiertotaloutta. Kiertotalous on uusi talouden toimintatapa, joka
tuottaa taloudellista hyvinvointia maapallon kantokyvyn rajoissa. Se hyddyntdd digitalisaatiota
tehokkaasti ja uudistaa yhteiskunnan rakenteita ja toimintamalleja. Kiertotalous on keino
vdhentdd luonnonvarojen kdyttdéd.”

Kiertotaloudesta alettiin keskustella my&s rakennusalalla 2020-luvun alussa. Kiinteisto- ja rakentamisalan
kasvuohjelmassa®? (2022) alalle méaériteltiin seuraavat kehitystavoitteet:

”Suomen tavoitteena on olla kiertotalouden kdrkimaa vuonna 2025, pyséyttdd luonnon
monimuotoisuuden kéyhtyminen vuoteen 2030 mennessd sekd olla hiilineutraali vuoteen 2035
mennessd.”

18 https://www.sitra.fi/hankkeet/wcef/

19 https://www.sitra.fi/artikkelit/mita-nama-kasitteet-tarkoittavat/

20 Euroopan komissio 2015: Kiertotaloutta koskeva EU:n toimintasuunnitelma.

21 https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/bitstream/handle/10024/162654/VN_2021_1.pdf?sequence=1&isAllowed=y
22 Kiinteistd- ja rakennusalan kasvuohjelma 2022. Kiinteistd- & rakentamisfoorumi. https:/kirafoorumi.fi/wp-
content/uploads/2022/02/KIRAfoorumi_Kasvuraportti 2022 FINAL.pdf
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Kiinteisto- ja rakennusalan rooli on ratkaiseva, silla rakennettu ymparistd on yksi suurimmista
hiilidioksidipaastojen tuottajista. KIRA-ala vastaa 35 % kaikesta energiankulutuksesta, minka vuoksi
energiasiirtyma on keskeinen osa alan uudistumista ja kasvua. 2

Myds Helsingin kaupungissa on heratty kiertotalouteen. Helsingin kaupunki kiristi hiilineutraaliustavoitetta
vuodesta 2035 vuoteen 2030. Helsingin kaupunkistrategiassa 2021-2025 tavoitteena on Hiilineutraali Helsinki
vuoteen 2030 mennessi?®. Osana tata kunnianhimontason nostamista Helsingin kaupunki kdynnisti Helsingin
kiertotalouden klusteriohjelman, jossa edistetdan monella tasolla siirtymista kiertotalouteen?>,

2.3 Kiertotalous innovatiivisena ekosysteemina

Ekosysteemit ovat tiiviitd, dynaamisia ja itseohjautuvia verkostoja, joissa keskeistd on avoimuus, yhteistyo,
vuorovaikutus, keskindisriippuvuus, jatkuva oppiminen ja kyky mukautua muutoksiin.?®

Kiertotalouteen siirtymiseksi tarvitaan systeemisyytta, ja kiertotaloutta voidaan ajatella myos kehitys-, kokeilu-
ja innovaatiotoiminnan kautta kiertotalouden ekosysteemina.

KAYTTAJAT
Asukkaat
Kiertotalouden harrastajat

TUTKIMUS, KEHITYS & OPETUS

JULKINEN SEKTORI KIERTOTALOUS Yliopistot (mm. Aalto, HY)
K ARA . EKOSYSTEEMINA Ammattikorkeakoulut
allu.pung.l.t Kehitys-, kokeilu- ja Kv. Tutkimusverkostot
Ministeriot innovaatiotoiminta Kehittdjakonsultit

EU /
YRITYKSET JA PALVELUJEN TUOTTAJAT
Rakennusliikkeet ja aliurakoitsijat
ARA-ammattirakennuttajat
Suunnittelutoimistot (arkkitehdit ja insin60rit)

Materiaalien tuottajat
Laitevalmistajat

Kuva 5. Kiertotalous ns. neloskierteen mukaisena ekosysteemind.

Kiertotalouden ns. neloskierteen lahestymistavan ideana on se, etta kehitys-, kokeilu- ja innovaatiotoimintaa
tehddan ekosysteemitasoisesti. Mukana tulee olla julkisen sektorin (valtio ja kunnat), tutkimus-, kehitys- ja
opetustoiminnan (yliopistot ja ammattikorkeakoulut), yritykset ja palvelujen tuottajat (laajasti eri alan
yritykset) sekd myos kayttdjat (asukkaat ja harrastajat).

23 Kiinteistd- ja rakennusalan kasvuohjelma 2022. Kiinteisté- & rakentamisfoorumi. https:/kirafoorumi.fi/wp-
content/uploads/2022/02/KIRAfoorumi_Kasvuraportti 2022 FINAL.pdf

24 https://www.myhelsinki.fi/fi/valitse-vastuullisemmin/helsinki-hiilineutraaliksi

25 https://www.hel.fi/uutiset/fi/kaupunginkanslia/helsingista-kiertotalouden-suunnannayttaja

26 Kaihovaara, Harmélda & Salminen 2016: Mitd innovaatioekosysteemit ovat ja miten niitd voi kehittda?
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Kiertotalous teollisuutta uudistavana lahestymistapana

Kiertotalouden yleistymisessa on kyse siitd, miten kiertotalouden mukaiset uudet innovaatiot omaksutaan.
Uudet innovaatiot yleistyvat yleensa siten, ettd toteutetaan pilottiprojekti ja onnistuneen projektin tulokset
levitetdan valtavirtaan. Toisena tapana on kiristyva lainsdadanto tai muu regulaatio, joka muuttaa alan
pelisddntdja innovaatiota edistavaksi.

Satu Huuhka (2022) on analysoinut kiertotalouden leviamista kayttamalla vieressa olevaa klassikkokuvaa Geels
(2002). Huuhkan mukaan ”alan tapa” (voidaan my6s sanoa “maan tapa”) on hidastanut kiertotalouden
periaatteiden siirtymistd rakentamisen kaytantdoihin.

"Ajan henki”
Landscape
developments

Industrial networks,
strategic games . ————
s

"Alan tapa”
Socio- Culture
A symbolic
technical meaning
regimes

Infrastructure

"Innovatiivisten
teknologioiden
lahtokuopat”

Technological
niches

mnovation

Kuva 6. Kiertotalouden innovaatioiden siirtyminen vallitseviin kéyténtéihin. Satu Huuhkan (2022) edelleen
kehittémé malli, joka perustuu Geels (2002) innovaatioteoreettiseen raamiin. *’

2.4 Kiertotalouden uudet liiketoimintamallit

Kiertotalous on ennen kaikkea uusi talousjarjestelma, jonka periaatteet eivat noudata nykyista ns. suoran
talouden mallia. Suorassa taloudessa materiaalivirrat ovat vain raaka-aineita, joita kdytetaan tuotteiden
valmistamisessa ja niiden jatkokaytdsta ei olla kiinnostuneita.

27 Satu Huuhka (2022) Betonin kierratysmahdollisuudet ja arkkitehtuuri. :https://betoni.com/wp-
content/uploads/2022/04/Betonin-kierratysmahdollisuudet-ja-arkkitehtuuri-Satu-Huuhka.pdf
https://sites.tuni.fi/corelab/uutiset/pukki-hanke-kiinnostus-puurakentamista-kohtaan-on-kasvussa/ Alkuperainen
kuvaldhde: Geels, F. (2002). Technological transitions as evolutionary reconfiguration processes: a multi-level perspective
and a case study. Research Policy 31: 1257-1274.
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Kiertotalouden liiketoimintamallina on pdinvastainen, koska kiertotaloudessa pitka elinkaari on keskeinen: mita
pitempdan tuote kestaa, sita sdaasteliddammin se kayttda luonnonvaroja. Toisaalta tavoitteena on myos se, etta
resursseja halutaan sadstaa vahentamalla hukkaa ja jatetta. Lisaksi materiaaleja halutaan kayttaa uudelleen
korjattuina tai kunnostettuina. Oleellista on my&s uudistaa materiaalin kierto myos kiinnittamalla huomiota
luonnon monimuotoisuuteen.

Kiertotaloutta voidaankin tarkastella erilaisten strategioiden avulla. N&aita kiertotalouden strategioita on nelja
erilaista®®:
e Kierron kaventaminen (narrowing the loop): vahemman resursseja tuotanto- ja suunnitteluprosessin
tehokkuuden ansioista.
e Kierron hidastuminen (slowing the loop): vahemman kayttoa ja kulutusta tuotteen pitkdn kayttoian,
tuotteen kadyttdian pidentdamisen ja tarpeettoman kulutuksen valttamisen ansiosta.
e Kierron sulkeminen (closing the loop): materiaalien uudelleenkaytto tai kulutuksen jalkeinen kierratys
e Kierron uudistaminen (regenerating the loop): keskittyminen ympariston (ja yhteiskunnan) jattamiseen
aiempaa parempaan tilaan esimerkiksi parantamalla luonnon monimuotoisuutta.

Slow

Narrow | o / Close

Regenerate

Kuva 7. Materiaalikierrot ja niiden eri vaihtoehdot kiertotalouden toteuttamisessa.?*

Kiertotalouden liiketoimintamallit

Oleellista on siis miettia kiertotaloutta materiaalien kierron ndkékulmasta. Samanaikaisesti on pohdittava, mika
voisi olla kunkin toimijan kannalta kestavin liiketoimintamalli. Tuotteen, laitteen, tilan tai ymparistén myynnin
sijasta voidaan pohtia useita erilaisia vaihtoehtoisia tapoja jakaa omistusta ja vastuuta pitemman aikavalin
kuluessa.

28 Cetin, Sultan; De Wolt, Catharine & Bocken, Nancy (2021): Circular Digital Built Environment: An Energing Framework. CHARM.
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Omistus
asiakkaan kanssa

Omistus tuottajan
kanssa

+ takaisinosto-
suunnitelma

+ taysi palvelusopimus
Palvelumallit:
+ yllapito : vuokra, maksu
§  kiayton mukaan
+ laajennettu takuu
Myynti

Alhainen Tuottajan vastuu Korkea

alkuperdinen kuva: Smeets, 2019

Kuva 8. Kiertotalouden liiketoimintamalli. Alkuperdinen kuva: Smeets (2019).

Oleellista on tuottajan vastuu, joka laajenee perinteisestda myynnista laajennetun takuun, yllapitovastuun,
palvelusopimuksen ja myos takaisinostomahdollisuuden pohjalta. Kyse on myos erilaisista As a Service -
palvelumalleista, joissa oleellista on kayttoon perustuva kuukausi- tai vuosiveloitus.

2.5 Kaupunki palveluna — City as a Service

Kiertotalous muuttaa siis monelta osin kertamyytdvat tuotteet pitkdkestoisiksi palveluiksi. Kiertotalouden
kestavyystavoitteet avaavat tieté erilaisille jakamistalouden (sharing economy) ratkaisuille.
Kiertotalouskaupungissa omistaminen muuttuu kayttamiseksi ja melkein kaikki kaupunkiin kuuluva toiminta voi
olla palveluna. Kaupunki palveluna (City as a Service) koostuu asumisesta, elamisesta ja liilkkumisesta aina
yksildiden omiin persoonallisiin valintoihin. Ohessa hollantilaisen pankin kehittama kuva vuodelta 2018.
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Kuva 9. Kaupunki palveluna — City as a Service. %

Asuminen onkin muuttunut viime vuosien aikana entistd enemman palvelutyyppiseksi. Kaupunki palveluna -
ldhestymistavassa kasitteena on asumisen sijasta eldaminen (living as a service), ja elamista tukevia palveluja

ovat monet kerrostalon ja etenkin korttelin yhteiskayttoiset palvelut. Tiloja ei omisteta turhaan, mutta niiden
kaytto pyritddn saamaan mahdollisimman tehokkaaksi.

29 https://insights.abnamro.nl/en/2018/06/city-as-a-service- 1-out-of-3-dutch-consumers-believes-city-as-a-service-to-
become-a-reality/
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3. Kiertotalous suunnittelussa ja rakentamisessa

Miten kiertotalous muuttaa suunnittelua ja rakentamista? Tdmd luku perustuu Idhinnd kehityshankkeen
aikana perehdyttyihin uusiin kiertotalouden tutkimuksiin ja kehitystyohon. Léhestymistapa on
materiaaliriippumaton.

3.1 Kiertotalouden vaikutus arkkitehtuuriin ja suunnitteluun

Kiertotalousarkkitehtuuria on kasitelty laajemmin hankkeen osaraporteissa 1, 2 ja 6, joissa kiertotalouteen ja
etenkin arkkitehtuuriin liittyvaa kehitysty6ta on tehty konsortion arkkitehtitoimistoissa. Hankkeen kehitystyon
tuloksia on esitelty seuraavassa luvussa 4. Ohessa joitakin pohdintoja siihen, miten systeemitasoisesti
arkkitehtuuri muuttuu ja muuttaa ekosysteemin muita toimijoita ja heidan liiketoimintakonseptejaan.

Rakennusten elinkaariominaisuudet korostuvat tulevaisuudessa

Tulevaisuudessa tullaan kiinnittdmaan aikaisempaa enemman huomiota rakennusten elinkaariominaisuuksiin.
Nykyista lainsaadantoa ollaan muuttamassa kiristyneiden ilmasto- ja ymparistovaatimuksien takia. Hallituksen
esityksessa (HE 121/2021) uudeksi kaavoitus- ja rakentamislaiksi sisaltyy pykala rakennusten
elinkaariominaisuuksista:

”Rakennushankkeeseen ryhtyvin on huolehdittava, ettd rakennus suunnitellaan ja rakennetaan sen
kéyttotarkoituksen edellyttdmdilld tavalla materiaalitehokkaasti elinkaariominaisuuksiltaan ekologiseksi seké
tavoitteelliselta tekniseltd kdyttéidltédn pitkdikdiseksi. Erityisesti huomiota on kiinnitettévd pohjarakenteiden ja
kantavien rakenteiden kestdvyyteen seké rakennusosien ja teknisten jérjestelmien kdyttdikédn,
kéytettévyyteen, huollettavuuteen, korjattavuuteen ja vaihdettavuuteen sekd tilojen ja rakenteiden
muunneltavuuteen. Rakennuksen on oltava hyédynnettdvissé olevin osin purettavissa siten, etté rakennusosia
voidaan kdyttdd uudelleen tai hyédyntéé materiaalina. ”

Rakennusten joustavuudella tavoitellaan kykya mukautua kdyttétarkoituksen ja tapojen muutoksiin tai
ulkoisten olosuhteiden muutoksiin, kuten ilmastonmuutokseen, ja niista aiheutuviin tarpeisiin muuttaa
rakennusta tai sen jarjestelmia.

Kayton aikainen joustavuus voi liittya tilan muunneltavuuteen tai sen olemassa olevaan ominaisuuteen.
Muunneltavuus tarkoittaa, etta tila saadaan muutettua uuteen tarkoitukseen sopivaksi rakennustoita
tekemalla rakenteita tai varustelua muuttaen. Joustavuus olemassa olevana ominaisuutena tarkoittaa, etta tila
sopeutuu useisiin tarkoituksiin sellaisenaan esimerkiksi kalustemuutoksien avulla tarvitsematta tehda
rakennustoita.

Monikayttoisyys tarkoittaa asunnon mukautumiskykya muuttuviin tarpeisiin tekematta rakennusteknisia
muutoksia ja muunneltavuus asunnon mukautumiskykya rakennusteknisida muutoksia tekemalla (kuva 1).
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Joustavuus

Muunneltavuus Monikayttoisyys
Rakennusteknisin muutoksin IiIman rakennusteknisia muutoksia

Kuva 10. Joustavuuden suhde muunneltavuuteen ja monikdyttdisyyteen. Ldhde: Héikkinen & Tarpio 2021.

Rakennusteknisesti siis puhutaan muunneltavuudesta silloin, kun tavoiteltu muuntojoustavuus edellyttaa
rakennusteknisid muutoksia. Jos parjataan ilman rakennusteknisia muutoksia, kdytetaan kasitetta
monikayttoisyys.

Muuntojoustavuudella tarkoitetaan asunnon kykya vastata asukkaan tulevaisuudessa muuttuviin tarpeisiin.
Aihetta on tutkittu arkkitehtuurissa viime aikoina paljon (mm. Jyrki Tarpio 2015, Tarja Hékkinen & Jyrki Tarpio
2021, Tarja Hikkinen & Paula Ala-Kotila 2019, Anna Tervo 2020 ja Elisabeth Salmela 2021), mutta viime
vuosikymmenien asuntoarkkitehtuurissa muuntojoustavuus on jaanyt vahalle toteutukselle. Suunnittelujousto
on toteutunut paremmin pientaloissa kuin kerrostaloissa, koska pientalorakentamisessa rakennushankkeen
tilaaja on usein tuleva asukas ja siten esimerkiksi on onnistettu ratkaisemaan useamman sukupolven asuminen
samalla tontilla. Perheasuminen edellyttdaa isompia asuntoja, mutta sen toteutuminen erilaisissa tilanteissa
edellyttaisi myos erilaisia asuntoarkkitehtuurin ratkaisuja.

Jyrki Tarpio (2015) kasitteli laajassa vaitoskirjassaan “Joustavan asunnon tilalliset logiikat” asuntojen
suunnittelustrategiota. Anna Tervo (2021) tutki vaitoskirjassaan “Domestic Space for Solo Living — Changing
Patterns in the Helsinki Metropolitan Area” yksinasuvia ja yksididen toimivuutta erilaisissa tilanteissa. VTT:n
tutkijat Tarja Hakkinen ja Paula Ala-Kotila VTT:sta tutkivat ymparistoministerion rahoituksella
monikayttoisyytta ja muunneltavuutta kestavassa rakentamisessa (Tarja Hakkinen & Paula Ala-Kotila 2019).
Elinkaariominaisuudet rakentamisen ohjauksessa -tutkimusraportissa (Tarja Hakkinen & Jyrki Tarpio 2021)
tutkijat ldhestyivat muuntojoustavuutta rakennuksen elinkaariominaisuuksien ndkékulmasta. 30 31 32

Kestdivyys ja joustavuus

Kun arkkitehtuurissa siirrytdan suorasta taloudesta kiertotalouteen, laajentuu suunnittelun nakékulma
muunneltavuudesta ja monikayttoisyydesta kestdvyyteen (rakenteiden elinkaari) ja joustavuuteen (purettavuus
ja uudelleenkaytettavyys). Kansainvalinen ARUP konsulttitoimistossa on tehty kiinnostavaa kehitystyota siita,
miten kiertotalous muuttaa rakennetun ympariston toimijoiden liiketoimintamalleja.

30 Hakkinen, Tarja & Tarpio, Jyrki (2021): Elinkaariominaisuuden rakentamisen ohjauksessa. Suomen ympéristokeskuksen
raportteja 46/2021.

31 Hikkinen, Tarja & Ala-Kotila, Paula 2019: Monikayttdisyys ja muunneltavuus kestivissi rakentamisessa. VTT Technology
363.

32 Tervo, Anne (2021): Domestic Space for Solo Living - Changing patterns in the Helsinki Metropolitan Area, Finland. Aalto
University publication series DOCTORAL DISSERTATIONS, 27/2021.
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Enabling factors

Design Information Collaboration
Deconstruction Cost | condition Share incentivisation
Reassembly Resource productivity Transparency
Future flexibility Life cycle data Innovation — new products
Ownership Longer term business models vs
Warranty short term
Traceability

Expected outcomes

Operation Asset Waste
Performance over ownership Materials and products kept at Material security
Better utilisation highest value for longer Waste reductions over life cycle in use
More consumer choices Maintenance and replacement certainty Open and closed loop solutions

Total cost benefits

Kuva 11. Kiertotalouden mahdollistavat tekijit ja odotetut tuotokset 3

Mahdollistavia tekijoita ovat suunnittelu (purkaminen, uudelleenkokoaminen, tulevaisuuden joustavuus),
informaatio (kustannus/kunto, resurssien tuottavuus, elinkaaridata, omistus, takuut, jéljitettdvyys) ja yhteisty6
(jakamisen kannusteet, lapinakyvyys, innovaatio-> uudet tuotteet, pitkdan aikavalin bisnesmalli vs. lyhyen
aikavalin bisnesmalli).

Odotettuja tuloksia ovat toiminta (suorituskyky suhteessa omistukseen, parempi kdytettavyys, enemman
kuluttajien valintoja), omaisuusvarat (materiaalit ja tuotteet pidettyna korkeimmissa arvoissa pisimpaan),
kunnossapidon ja korvattavuuden varmuus, kokonaiskustannushyddyt) ja jate (materiaalien varmuus, jatteen
vahentaminen elinkaaren aikana, avoimet ja kiertavat ratkaisut).

Kiertotalouden vaikutuksista rakennuksen arkkitehtuuriin ja ns. kiertotalousarkkitehtuuriin on kasitelty
enemman hankkeen osaraportissa 1 (Suomela & Lehto 2021 ja 2022).

3.2 Kiertotalouden toimijoiden keskinaisriippuvuus

Siirtyminen suorasta taloudesta kiertotalouteen on vaativaa ja monimutkaista. Rakennus- ja kiinteistoalan
toimijat ovat keskenaan riippuvaisia (dependence), jonka takia tulisi edistda toimijoiden riippumattomuutta
(independence). Todellisuudessa toimivat ovat keskinaisriippuvaisia (interdependence) ja yksi toimija ei voi
siirtya kiertotalouteen ilman etta toiset jatkavat suorassa taloudessa.

Toimijoiden keskinaisriippuvuutta on avattu seuraavassa, kansainvalisen ARUP-toimiston tekemassa,
kiertotalouden liiketoimintamalleihin perehtyneessa raportissa:

33 Circular Business Models for the Built Environment. ARUP.
https://www.arup.com/perspectives/publications/research/section/circular-business-models-for-the-built-environment
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Manufacturers |
suppliers

%

Contractors

Designers

A

Material extraction

End user |

Recyclers |
facility managers

reuse banks

Kuva 12. Kiertotalouden toimijat ja niiden keskindinen riippuvuus 3*

Tavarantoimittajilla ja valmistajilla on mahdollisuus saada materiaalit talteen tuotteen elinkaaren lopussa, mika
mahdollistaa toisen tulonldhteen jalleenmyynnin tai uudelleenkdyton kautta. Omistuksen sailyttdminen tarjoaa
seka pitkan aikavalin tulovaroja, suojan raaka-aineiden hintojen nousulta ja materiaalipulalta seka
mahdollisuuden jatkaa vuorovaikutusta asiakkaiden kanssa. Suunnittelijoiden on tehtava tiivista yhteistyota
tuotteiden valmistajien ja toimittajien kanssa varmistaakseen, etta rakennussuunnittelu mahdollistaa
purkamisen ja muunneltavuuden. Purkuyritykset ndkevat mahdollisuuden muuttaa liiketoimintamallejaan
materiaalin uudelleenk3yton tarjoajiksi, jotka mahdollisesti tekevit yhteistyotd materiaalinpoimijoiden /
tuottajien kanssa varmistaakseen jatkuvan materiaalin saatavuuden. Urakoitsijoiden on varmistettava, etta

kayttajat, kiinteistopaallikot ja kehittdjat toteuttavat kiertotalousratkaisuja rakennuksen koko elinkaaren ajan.
35

Jotta kiertotalouden mukaisia ratkaisuja toteutetaan rakentamisessa, se edellyttdad materiaalien hankinnan,
valmistuksen ja urakoitsijoiden valista tiivista yhteisty6ta. Suunnittelijat ovat entistd tarkeammassa roolissa.

Kiertotalousarkkitehtuuria on késitelty tarkemmin osaraportissa 1 (Suomela, Miia & Lehto, Antti (2021).

34 Circular Business Models for the Built Environment. ARUP.
https://www.arup.com/perspectives/publications/research/section/circular-business-models-for-the-built-environment
35 Circular Business Models for the Built Environment. ARUP.
https://www.arup.com/perspectives/publications/research/section/circular-business-models-for-the-built-environment
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Sijainti, suorituskyky ja suunnittelu

Planetaarinen hatatilanne tulee haastamaan koko suunnittelu- ja rakentamisprosessimme aivan perustavalla
tavalla.

Suoran talouden uudisrakentamisen kulttuurissa rakennuksille ja niiden lainoituksille on laskettu enintaan 40
vuoden elinkaari. Rakennusten lainat pitdisi pystya maksamaan kokonaan poissa tdssa ajassa.

Kiinteistoalalla on ollut kdytossa slogan ”sijainti, sijainti, sijainti”("location, location, location”).
Kiertotaloudessa rakennusten elinkaari pitda maaritella joko hyvin pitkaksi tai maaraaikaiseksi, jolloin rakennus
ja sen osat ovat purettavia ja uudelleenkaytettavia. Alla olevassa kuvassa tdma vanha slogan on purettu
sanoiksi sijainti, suorituskyky ja suunnittelu:

Ympdristosuorituskyky

Sijainti Kayttdaste
kaupunki- Kdyttétehokkuus
. Asemakaava = A =
rakenteessa Tontti = Kaytto =
Sijainti Suorituskyky
o
% N
% é\q’ Energiatehokkuus
N Hiilijalanjdlki
S Hiilikédenjdlki
Hiilipantti
Hiilipankki Rakennus =
Hiilitase Suunnittelu

Ylldpito, korjaus, pdivitettdvyys
Materiaalivalinnat
Kierrdtettdvyys, uudelleen kdytto

Kuva 13. Sijainti, suorituskyky ja suunnittelu. Kiertotalouden suunnitteluparadigman muutos.

Kiertotaloudessa lahdetaan edelleen sijainnista ts. millainen kaupunki, kunta tai kaupunginosa ja mika sen
sijainti on kaupunki- tai aluerakenteessa. Ratkaisut ovat erilaisia, jos rakennetaan Helsingin keskustan liepeille
kuin etta rakennetaan esimerkiksi Uudenkaupungin autotehtaan tyontekijoille. Erilaisuus tulee elinkaaresta:
Helsingin keskustaan todennakdisesti rakennetaan talo, jonka pitaa kestaa vahintdan sata vuotta, kun taas
Uuteenkaupunkiin rakennus suunnitellaan siten, etta se on purettavissa ja siirrettavissa.

3.3 Rakentamisen kiertotalousstrategiat

Kiertotaloudessa materiaalivirrat ja niiden maarittelyt ohjaavat suunnittelua. Taiman pohjalta voidaan
maadritellad erilaisia kiertotalousstrategioita myos rakentamisessa (ks. luku 2.3).

Materiaalivirtoja voidaan kaventaa (narrow), jolloin oleellista on kdyttaa materiaalia vdhemman. Materiaalin
kiertoa voidaan my0s hidastaa (slow), jolloin tuotteita ja niissa olevia materiaaleja kaytetdaan pitempaan.
Tietyissa materiaaleissa kierto voidaan sulkea (close), jolloin materiaalia voidaan kayttdaa uudestaan ja
uudestaan. Joissakin tapauksissa materiaalivirtoja voidaan uudistaa (regenerate), jolloin materiaali vaihtuu
mahdollisesti fossiilisesta uusiutuvaan tai prosessi muuten muuttuu puhtaammaksi.
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Miten ndma nelja strategiaa voisivat vaikuttaa kiinteisto- ja rakennusalalla? Osa muutoksesta kuuluu
perinteiseen kestavadn rakentamiseen (esim. suunnittele monikayttoisid ja muunneltavia tiloja), mutta osa
haastaa nykyiset liiketoimintamallit (esim. tarjoa tuotetta palveluna).

Kiertotalous muuttaa suunnittelun kertasuunnittelusta purettavuuden suunnitteluksi (design for dis- and
reassembly ts. suunnittele purkamista ja uudelleen kokoamista varten).

Seuraava kuvan idea perustuu Cetinin (2021) luomaan kuvaan (ks. luku 2.3), mutta se on sovellettu rakennus-
ja kiinteistoalalle.

Kdytd arvokkaat

Rakentaminen !
komponentit uudelleen

Asennus

Kokoonpano
Moduulit

Tarjoa tuotetta
palveluna

Suunnittele
komponenttien
Jjatkokdytté

Kaytto

Valmistaminen
Komponentit

Kevennd
rakenteita

Tehdaskunnosty®

Suunnittele purkamista
ja uudelleen
kokoamista varten

Suunnittele monikdyttdisié
ja muunneltavia tiloja

—
—_—
—_—
———
—_—

Materiaalit
Hankinta

© Kirsten Sainio & Kimmo Ronka

Valitse hiiltd sitovia
materiaaleja

Kuva 14. Kiertotalouden virrat rakennus- ja kiinteistéalalla.

Kuvassa kaytto ts. asuminen on keskipisteessa; oleellista on sdadnnéllinen kiinteistdn yllapito ja tarpeellinen
huolto. Seuraava kaari koskee korjausta ja rakentamista, ja toimenpiteiden jalkeen rakennus palaa jalleen
kayttoon. Kun rakennuksessa olevat laitteet ja komponentit vanhenevat, ne menevat joko uudelleenkayton ja
tai tehdaskunnostuksen seka niihin liittyvien siihen liittyvien hyvaksymismenettelyn jalkeen kautta takaisin

kayttoon.

Kun uutta kiinteistdd suunnitellaan ja rakennetaan, tulee suunnittelijoiden ja toimijoiden sitoutua
kiertotalouden mukaiseen jatkuvaan kiertoon. Talo suunnitellaan helposti korjattavaksi, paivitettavaksi ja

mahdollisesti myos eri tavalla purettavaksi.
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3.4 Johtopaatoksia kiertotalouteen siirtymisen esteista ja mahdollisuuksista

Miten kiertotalous muuttaa suunnittelua ja rakentamista. Oheinen luku perustuu padasiassa kansainvalisen
ARUP-toimiston tekemiin arvioihin, mutta se antaa my0s ajatteluperustaa tulevassa luvussa esiteltaviin
kehityshankkeen nakemyksiin.3®

Tarvitaan pitkaaikaista ajattelua

Rakennusala toimii siiloissa, ja jokainen sidosryhma ajaa omia etujaan yhteistyon sijaan. Esimerkiksi
spekulatiivisessa rakennusskenaariossa rakennuttaja pyrkii myymaan rakennuksen mahdollisimman nopeasti,
mika saattaa estaa heitd investoimasta korkealaatuisiin materiaaleihin ja suunnittelemasta pitkaikaisyytta. Jos
rakennuttaja kuitenkin sailyttdisi rakennuksen materiaalin omistusoikeuden, olisi suurempi kannustin harkita
pidempaa aikavalida. Taman mahdollistamiseksi tarvitaan uusia sopimus- ja kumppanuusmuotoja.
Infrastruktuuriprojekteissa patee painvastoin, jolloin asiakas yleensa pitdd omaisuutta pitkia aikoja.

Talla hetkelld ei ole olemassa lainsaadantoa, joka maaraa rakennuksen kayttoikaa koskevia standardeja.
Rakennusten pitkaikdisyytta tukeva sadntely olisi tarkea keino puuttua resurssirajoituksiin ja kasvavaan
vaestonkehitykseen.

Suunnittele uudelleenrakentamista varten

Rakennuksia pitaa suunnitella moniulotteisesti: yllapidon, uudelleenkdyton tai palautukseen tarkoitettujen
komponenttien suunnittelusta aina tilojen suunnitteluun, jossa otetaan huomioon rakennuksen
uudelleenkayttomahdollisuudet. Purkamisen suunnittelun ohella kierto-omaisuuden sosiaalinen arvo tulee
ottaa huomioon suunnittelun varhaisessa vaiheessa.

Arvoketjun uudet innovaatiot

Ratkaisut kehittyvat arvoketjussa, kun kiertotalouden vaatimukset yleistyvat. Sopimukset ja hankintatapamme
muuttuvat heti, kun opimme kannustamaan arvoketjua. Samalla kun tilaajien kiertotalousvaatimukset kasvavat
ja syntyy kiertotalouteen kysyntad, innovaatioita on integroitava rakennusprosessiin, joka on historiallisesti
suosinut perinteisten ja vakiintuneiden tekniikoiden kaytt6a uuden teknologian hyédyntamisen sijaan.
Pilottiprojektit voisivat auttaa voittamaan mahdollisen skeptisismin ja tarjoavat oppia liilketoiminnan
kehittamiseksi edelleen.

Joustavuus vs. kestavyys

Vaikka vanhat materiaalit voidaan kayttaa uudelleen tai kierrattaa joustavasti, huoltoty6t ja logistiset prosessit
kuluttavat energiaa ja resursseja. Tama asettaa dilemman rakennuksen joustavuuden ja kestavyyden vilille.
Kestavat rakennukset rakennetaan kestamaan, kun taas kiertotalouden joustavat rakennukset mahdollistaisivat
purkamisen ja uudelleenkayton. Tasapainon loytdminen naiden kahden elementin valilla on ratkaisevan
tarkeaa.

Yhteisty6n rooli

Tiedon jakaminen ja yhteistyd koko kehitystydn elinkaaren ajan ovat avainasemassa, jotta kiertotalouden
suunnittelun, rakentamisen ja yllapidon innovaatioista tulee vakiokdytantd. Tama saavutetaan vain koko
arvoketjun kattavalla yhteistyo6lld, joka mahdollistaa kiertotalouden uudet liiketoimintamallit rakennetussa
ymparistossa ja siten lopulta nostaa myds omaisuuden arvoa.

36 Circular Business Models for the Built Environment. ARUP.
https://www.arup.com/perspectives/publications/research/section/circular-business-models-for-the-built-environment
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Hyoédynna uusia tuotannon ja kulutuksen malleja

Ihannetapauksessa materiaalia kdytetdan mahdollisimman vahan kustannustehokkuuden optimoimiseksi ja
luonnonvarojen talteenoton ja ymparistdon vahingoittumisen minimoimiseksi. Rakennusprosessin realiteetteja
tarkasteltaessa huomattava maara rakennustydmaille toimitettua materiaalia menee kuitenkin hukkaan. Tama
materiaalihukkaa voitaisiin valttaa ottamalla huomioon esivalmistus. Kiertotalous vaatii muutoksia lapi
arvoketjujen, tuotesuunnittelusta uusiin liikketoiminta- ja markkinamalleihin, uusista tavoista muuttaa jatteet
resurssiksi uusiin kuluttajakdyttaytymismuotoihin. Kiertotalous vaatii muutoksia lapi arvoketjujen,
tuotesuunnittelusta uusiin liilketoiminta- ja markkinamalleihin, uusista tavoista muuttaa jatteet resurssiksi ja

lopulta uusiin kuluttajakayttaytymismuotoihin asti.
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4. Kierratyspohjaiset puutuotteet ja -rakenteet Jatkasaaren
Kiertotalouskorttelissa

Tassa luvussa esitelldan lyhyesti kehityshankkeessa toteutetut osaraportit. Nakokulma osaraporteissa on
puurakentaminen ja puumateriaalien kaytté, mutta hankkeessa on myo6s kasitelty muita materiaaleja
parhaiden kdytdntojen I6ytamiseksi. Kehityshankkeessa on tehty myos melko laaja kirjallisuustutkimus.

Kierratyspohjaiset puutuotteet ja -rakenteet Jatkdsaaren Kiertotalouskorttelissa -kehityshankkeessa valmistui
yhteensa seitseman raporttia, joissa kdsiteltiin kiertotaloutta ja sen aiheuttamaa muutosta rakennusalalla.
Puumateriaalin lisdksi kiertotaloutta on kasitelty myos materiaaliriippumattomasti, koska suurin muutos
koskee alan siirtymisesta ns. suorasta taloudesta kiertotalouteen, jossa puulla uusiutuvana materiaalina on
merkittava rooli.

Hankkeen raportit ovat:

e Miia Suomela & Antti Lehto: Kiertotalous ja kiertotalouden mukainen suunnittelu rakennusalalla.
INARO. 2021. Osaraportti 1.

e Jieun Bae, Pentti Kareoja & Jukka Salonen: Puurakentamisen kiertotaloutta demostroivia kansainvéilisié
esimerkkiratkaisuja. ARK-house Arkkitehdit. 2021. Osaraportti 2.

e Pete Halsall: Circular economy during construction. International_haus Limited. 2021.0saraportti 3

e Pete Halsall: Industrial timber construction in marine conditions. International_haus Limited. 2021.
Osaraportti 4.

e Petri Salmi & Anne-Marie Mdntyld: Kiertotalouskortteli — rakennusosien uudelleenkdytto, case
lasirakenteet. Spolia Design. 2022. Osaraportti 5.

e Miia Suomela, Antti Lehto & Hanna Mattila: Kiertotalouden mahdollisuudet puurakentamisessa.
INARO. Osaraportti 6. 2022.

e Kimmo Rénkd. Sata tarinaa kiertotaloudesta. Kiertotalouden mukainen rakentaminen ja eldminen

e Jdtkdsaaren Kiertotalouskorttelissa. Kehityshankkeen loppuraportti. Yrjé ja Hanna -sddtié. Osaraportti
7.2022.

e Jukka Salonen: Kiertotalouden pohjoismainen opintomatka. K6épenhamina — Géteborg — Oslo 25.—
27.10.2022. ARK-house arkkitehdit. Matkaraportti. 2022.

Seuraavissa luvuissa on lyhyesti kasitelty jokainen osaraportti ja sen keskeiset tulokset.

4.1 Kiertotalous ja kiertotalouden mukainen suunnittelu rakennusalalla (raportti 1)

Raportissa on selvitetty kiertotalouden ratkaisuja puurakentamisessa ja toteuttamaan niita kdytannossa
Jatkdsaareen suunniteltavan asuinkorttelin suunnittelussa ja rakentamisessa. Raportin tarkoituksena oli myos
auttaa projektitiimia asettamaan tavoitteet kiertotalouden edistamiseksi korttelin suunnittelussa seka
ottamaan kiertotalous huomioon suunnittelun alusta ldhtien.

Kiertotalous on perinteisesti jaettu uusiutuviin ja uusiutumattomiin materiaaleihin. Uusiutuvia materiaaleja
ovat biologisiin kiertoihin perustuvat materiaalit kuten erilaiset puupohjaiset tuotteet. Uusiutumattomia
materiaaleja ovat maaperasta kaivamalla tuotetut materiaalit kuten sora, betoni ja teras.

Kiertotalouden ns. perhoskuvion lanseerasi Ellen MacArthur —sdatié vuonna 2013.
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Kuva 15. Kiertotalouden perhoskuvio®”

Kiertotalous tulee muuttamaan rakentamisen hierarkioita. Ensimmaisena pitaisi aina etsia vaihtoehtoa
uudisrakentamisella — tarvitaanko uutta rakennusta vai voitaisiinko tilojen kayton tehostamisella tai

hyodyntamalla olemassa olevia rakennuksia?

Muutos on iso rakennusalalle, jonka liikeideana on rakentaa lisda uusia rakennuksia. Sen sijaan muutos on
pienempi sellaisille ARA-rakennuttajille, joiden tavoitteena on rakennusten pitkdaikainen omistaminen ja
asuntojen vuokraaminen. Uudisrakentamisen sijasta uusia ARA-asuntoja voidaan tuottaa myos korjaamalla

olemassa olevia rakennuksia.

37 Suomela, Miia & Lehto, Antti (2021). Kiertotalous ja kiertotalouden mukainen suunnittelu rakennusalalla. INARO.
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Rakennusalan kiertotaloushierarkia

Jos se ei
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Kuva 16. Kiertotalouden imperatiivien hierarkia ja niitd toteuttavat suunnittelustrategiat rakennusalalla.
Seuraavassa taulukossa suunnittelustrategiat (kieltdydy — karsi — kierrata — korjaa — kdyta uudelleen) on purettu
yksityiskohtaisesti rakennuksen osiin (tontti — rakenne — ulkovaippa — tekniikka — kevyet rakenneosat —

materiaalivirrat).

Suunnittelustrategiat |0ytyvat tdsmallisesti avattuina osaraportissa 1.

38 Suomela, Miia & Lehto, Antti (2021). Kiertotalous ja kiertotalouden mukainen suunnittelu rakennusalalla. INARO.
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3% Suomela, Miia & Lehto, Antti (2021). Kiertotalous ja kiertotalouden mukainen suunnittelu rakennusalalla. INARO.
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4.2 Kiertotalouden mahdollisuudet puurakentamisessa, kansainvalisid esimerkkiratkaisuja (raportti 2)

Raportissa on esitelty kansainvalisia toteutettuja esimerkkeja kiertotalouden ratkaisuista. Tarkoituksena oli
selvittdaad, miten laajasti kiertotalouden periaatteet ndakyvat nykyrakentamisessa ja erityisesti
puuarkkitehtuurissa.

Kirjallisuusraportissa luotiin kolmijakoinen luokittelu, jotka kertovat puurakentamisen suunnittelustrategioista.
Strategiat ovat purettavuuden suunnittelu (DfD, design for disassembly), esivalmistus ja modulaarisuus seka
uudelleenkaytto.

Raportissa on esitelty 20 erilaista puurakentamisen toteutusta eri puolilta maailmaa (ks. osaraportti 2).

I. DD (Design for Disassembly)

2. Building D-mountable
4. Wooden Nursery
5. Temporary Market Hall
6. Fielden Fowles

Architecture Studio

1. Cirel Pavilion
3. Green Solution House
7. Bullitt Center

14. Lisbjerg Housing

8. Brummen Town Hall
9. Triodos Bank

12. The Circular Building

10. Vancouver Student

Housing
17. Upcycle Studio

11. Origine

16. Upcycle House

13. Puukuokka
18. Power House 19. Kamikatz Public house

15. Vindmellebakken
Housing 20. Sands End Arts and

Community Center

Il. Esivalmisteisuus,
modulaarisuus
l1l. Uudelleenkayttd

Kuva 17. Erilaiset suunnittelustrategiat.*°

4.3 Industrial timber construction in marine conditions (raportti 3)

40 Fieun Bae, Pentti Kareoja & Jukka Salonen: Puurakentamisen kiertotaloutta demostroivia kansainvélisid esimerkkiratkaisuja. ARK-
house Arkkitehdit. 2021. Osaraportti 2.
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Raportin on tehnyt britti ekologisen rakentamisen konkari Pete Halsall, joka oli myds mukana
Kiertotalouskorttelin konseptin alkuvaiheessa.

Raportissa on esitetty yhteenveto CLT:n kayttdmisestd rakentamisessa. UK:ssa CLT-rakentamisessa on
kokemusta ldhes 20 vuoden ajalta, ja tdhan mennessa on toteutettu yli 600 CLT-rakennusta.

Pete Halsallin mukaan CLT-teollisuus on aliarvioinut CLT:n kosteusriskit ja niiden vesivaurioriskit. Hin ehdottaa,
ettd haastavimpien meri-ilmastojen rakentamisessa tulisi tehda eurooppalaista yhteistyota.

Osaraportissa esitetddn kahdeksan johtopaatosta CLT-rakentamisesta:

1. Suunnittele tulevaisuuden ilmastoon —v. 2064
Jos rakennuksen elinkaari on 80 vuotta, niin mitoitetaan talon rakenteet ja tilat v. 2064 pohjalta.

2. Toteuta yksityiskohtainen kosteusmallinnus WUFI-analyysillé
Tulee tehda yksityiskohtainen kosteusmallinnus, jotta rakennuksen kosteus-, home- ja sienivahinkojen riskit
voidaan maarittaa.

3. Rakenna CLT-sddsuoja sekd rakentamisen aikainen sddsuoja
Sekd ARA ettd Ruotsi ja USA/TallWood Instute suosittelevat rakentamisen aikaista sddsuojaa.

4. Tunnista keskeiset kosteusriskialueet ja laadi suunnitelma riskien mittaamiseksi
CLT-rakentamisen riskit ovat suurimmat marissa tiloissa: kylpyhuoneet, pesulat, saunat, huoltokaapit seka
tasakattoalueet. My0s ulkoseinien ja kattojen yksityiskohdissa tulee olla huolellisia.

5. CLT-rakenteiden liitoskohdat tulee tehdd korroosion kestdviksi
Jatkdsaaren merellisessa ymparistdssa suolainen meri-ilma on riski, johon tulee varautua sinkitylla tai
ruostumattomalla terdkselle.

6. Laatikaa yksityiskohtainen QA/QC-suunnitelma
Yksityiskohtainen laadunvarmistus ja -tarkastussuunnitelma tulee laatia erityisesti kosteusriskien
hallitsemiseksi.

7. Hyédyntdkdd rakennushanketta CLT-rakennuksen tutkimus- ja kehityshankkeena
Sijoittakaa kosteusantureita CLT-rakenteisiin, jotta kosteustasojen muutoksia voidaan seurata pidemman ajan
kuluessa.

8. Laatikaa korttelille huolto- ja ylldpitoperiaatteet

UK:ssa kerrostaloja huolletaan ja yllapidetaan kurinalaisesti. Yhtena keinona on laatia yksityiskohtainen huolto-
opas, jonka avulla rakennuksen tarkeimpia riskipaikkoja seurataan. Saanndllisia tarkastuksia tulee tehda
vahintdan 2 kertaa vuodessa. Myds asukkaiden omaa vastuuta tulisi erillisen CLT-rakennuskasikirjan avulla.

4.4 Circular economy during construction. Study on the use of recycled materials in buildings and
interiors in the UK (raportti 4)
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Raportti kasittelee kierratettyjen rakennusmateriaalien uudelleenkayttoa. Tarkasteltavina materiaaleina ovat
betoni, kiviaines, tiilet, puuverhous, rakenneterdas, rakennepuu ja lattiapinnat.

Kiertotaloudella Brittien saarilla on pitka historia. Vuosien 410-1441 kaikki Englannin tiilirakennukset
rakennettiin kdyttamalla uudelleen roomalaisten raunioiden tiilid. Kun roomalaiset lahtivat Brittein saarilta
vuonna 410 jKr, he veivat hiilenvalmistustietonsa ja -taitonsa mukanaan, ja paikallinen valmistus palasi
Englantiin vasta vuonna 1441, kun flaamilaiset tiilenvalmistajat tulivat saarille.

Kiertotalouteen siirtyminen on kulttuurinen ja jarjestelmallinen muutos, joka liittyy siihen, miten
rakennusmateriaalit ndhdaan missa tahansa asemassa tai muodossa; pohjimmiltaan ne ovat tarkeita kaupungin
resursseja ja omaisuutta nykyajalle ja jalkipolville.

Suosituksia kiertotalouden toteuttamiseksi:

10.

11.

12.

Tutustukaa purkutyémaakohteisiin seka purkufirmoihin selvittadksenne, millaisia materiaaleja on
saatavilla.

Aikatauluttakaa menossa olevat purkuhankkeet yhdessa Helsingin kaupungin kanssa ja selvittakas,
millaisia materiaaleja tallaisista hankkeista voitaisiin saada.

Jarjestakaa konsepti- ja suunnittelusessio, jotta arkkitehdit ja rakennesuunnittelijat voivat tunnistaa
tarvittavat materiaalimaarat ja niiden suorituskykyvaatimukset.

Maarittakaa budjetti kiertotalousprosessille. Budjettiin kuuluu kaikki suunnittelukulut ja materiaalien
kartoitus, varastointi ja uudelleen tydstamisen kustannukset.

Selvittakaa uudelleenkdytettavien materiaalien mahdolliset esteet yhdessa rakennusvalvonnan kanssa.
Jarjestakaa aiheesta seminaari yhdessa alan toimijoiden kanssa.

Koska CLT-massiivipuurakenne voi olla altis kosteusvaurioille, ei suositella uudelleenkaytettavia
materiaaleja julkisivuun. Uudelleenkaytettavat materiaalit sopivat sen sijasta yhteispihan ja
kellarikerroksen betonirakenteisiin tiloihin.

Pohjakerroksen yhteistiloissa voidaan kayttaa uudelleenkaytettavia puulattioita, jotka antavat
[ampiman ja korkealaatuisen tunnelman. My6s puupaneeleissa ja seindverhouksissa voidaan kayttaa
uudelleenkaytettdvia materiaaleja.

Rakenteellisten terdsrakenteiden uudelleenkaytto: kellarikerroksen varastoalueen viliseining,
toissijaisesti terasrakenteena kaikille tiilimuurauksille.

Uudelleenkaytto tulee tallentaa historiana ja tarinoina: mika rakennus ja missa se sijaitsi. Ne inspiroivat
ihmisia ja luovat muistojen arkistoja.

Laatikaa kattava rakennusjatteiden hoitosuunnitelma (construction waste management plan). Keratkaa
dataa.

Rekrytoikaa hyvia ihmisia projektitiimiin. Uudelleenkdyton koordinaattori olisi hyva resurssi
hankkeessa.

Kiertotalouskortteli-hanke kannattaa liittaa osaksi Helsingin kaupungin kiertotalouden eri ohjelmia seka
synergian ettd mahdollisten lisdresurssien takia.
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2.5 Kiertotalouskortteli — rakennusosien uudelleenkaytto: Kiertotalous ja tuotehyvaksynta;
Uudelleenkaytettavat lasijarjestelmat ja kierratettdava puumateriaali (raportti 5)

Kiertotalousasiantuntija Spolia Design Oy on vastannut kehityshankkeesta materiaalien uudelleenkaytosta ja
tarvittavista tuotehyviksynnan prosesseista. Tehdyssa raportissa*! on kerrottu, miten kiertotaloutta
toteutetaan kdytdanndssa ja kdyty myos dpi esimerkinomaisesti uudelleenkaytettavia lasijarjestelmia ja
kierratettavia puumateriaaleja.

Kiertotaloudessa on kaytdssa paljon erilaisia termeja, joiden kaytto ja sisalto ei ole vield kaikilta osin
vakiintunut. Osaraportissa kaytettiin edelleen uudelleenkaytetty termia, vaikka rakennustuoteasetuksen
paivityksen yhteydessa on otettu kdyttéon termi Used, kdytetty, kun kerrotaan esim. uudelleenkaytettavasta
tai kierratettavasta materiaalista. Used-termid on kaytetty Rakennustuoteasetuksen 305/2011 péivityksen
lausuntokierroksella.

Ympadristonsuojelu ja rakentaminen yhdistyvat kiertotalouden toteuttamisessa. Ymparistonsuojelu on
ollut aina osa rakentamista esim. jatteiden tuotannossa tai saastuneiden maa-ainesten kasittelyissa
(Maankaytto- ja rakennuslaki MRL). Rakentamisessa ei rakennustuotteiden ja -tuotejarjestelmien
tuotehyvaksyntatoimet kuitenkaan muutu. Rakenteet ja materiaalit varmennetaan kayttotarkoituksiinsa
soveltuvilla arviointiperusteilla ja tuotehyvaksyntamenetelmilla.

2.6 Kiertotalouden mahdollisuuden puurakentamisessa (raportti 6)

Raportti on jatko-osa osaraportin 1 puurakentamista erityisesti suunnittelun ja arkkitehtuurin nakékulmalle.
Téssa raportissa®? kasitelldan puurakentamisen erityiskysymyksia kiertotaloudessa ja esitelldin erilaisia
ratkaisuvaihtoehtoja.

Kierratyspuun kaytto on ollut vahaista, mutta onneksi viime vuosina kehitystyota on alettu tehda puun
uudelleenkayton ja kierratyksen edistamiseksi. Toistaiseksi suurin osa puujatteestd poltetaan energiaksi, eli
puun kiertotalouden erilaisille ratkaisuille on suuri tarve.

Kiinnostavana uutena avauksena on ns. CLST (cross-laminated secondary timber), jossa on |6ydetty puun
uudelleenkayttda edistavia ratkaisuja. CLST:n lujuusominaisuudet sdilyvat, mikali kierratyspuuta on vain joka
toinen kerros CLT-levyssa.

Puun kayton periaatteita ovat materiaalin optimointi (hukan ja jatteen vahentaminen), muuntojoustavuus
(pitka elinkaari edellyttaa tiloilta muunneltavuutta ja monikayttoisyytta), yllapidettavyys ja purettavuus
(uudelleenkdyttd) ja materiaalivalinnat (uusiopuun kdyttoa ja terveelliset materiaalin kasittelytavat).

41 Mantyld, Anne-Marie & Salmi, Petri 2022: Kiertotalous ja tuotehyviksynta. Uudelleenkaytettivit lasijarjestelmat ja kierratettava
puumateriaali. Spolia Design Oy.

42 syomela, Miia; Lehto, Antti & Mattila, Hanna 2022: Jatkisaaren kiertotalouskortteli. Kiertotalouden mahdollisuudet
puurakentamisessa. INARO Arkkitehdit Oy.



Kiertotalouden suunnittelustrategiat puurakentamisessa

OPTIMOINTI
Minimoi materiaalihukka -:
Esim. CLT-elementtirakentamisessa 1
optimoi aukotustapa
MUUNTOJOUSTAVUUS

iyttoisyytti ja tukeva
neutraalimitoitus (a) ja riittava huonekorkeus (b)
Monikdyttsisyyttd ja tukeva

rakennejarjestelma, esim. pilari-palkki

Jos leikkauspaloja syntyy,
suunnittele niille kayttéd
projektissa

YLLAPIDETTAVYYS JA PURETTAVUUS

Liimattomat innovaatiot
Esim. Brettstapel, NUR-Holz,
Kvarken Massive, Aalto Haitek

Pur p
esim. ruuvit naulojen sijaan

MATERIAALIVALINNAT

Uusiopuun kaytts
sekundadrisissa rakenteissa, esim. CLST m 1

Pintamateriaalin valinta
siten, ettd puun uudelleenkaytts ja
kierrattaminen sdilyvat mahdollisina

Kuva 18. Kiertotalouden suunnittelustrategiat puurakentamisessa.

2.7 Kiertotalouden pohjoismainen opintomatka (matkaraportti)

Jatkasaaren kiertotalouskorttelin konsortio (llkka Murto ja Kimmo Rénka/Yrjo ja Hanna -s3atio, Jukka
Salonen/ARK house arkkitehdit ja Hanna Mattila/INARO) osallistui Helsingin kaupungin kiertotalousklusterin
jarjestamaan Koopenhamina-Goteborg-Oslo -opintomatkalle 25.-27.10.2022. Opintomatkan kokemusten
pohjalta ARK house (Jukka Salonen) teki kiertotalouden soveltamista kasittelevan idearaportin.

Opintomatkalla tutustuttiin Kéépenhaminassa, Goteborgissa ja Oslossa oleviin kiertotalouden
esimerkkirakennuksiin. Matkaraportissa on esitelty seka nama pilottikohteet ettd nostettu esille ideoita
kiertotalouden toteuttamiseksi Jatkasaaren Kiertotalouskorttelissa.

Pohjoismaissa ollaan melko samanlaisissa tilanteissa; kiertotaloutta halutaan edistdda mutta kiertotalouteen
siirtymiseksi tarvitaan konkreettisia rakennushankkeita. Vain siten voidaan muuttaa vakiintuneita tapoja

rakennusalalla.

34
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5. Pilottina Jatkasaaren kiertotalouskortteli

Kehityshanke liittyy Iéiheisesti Jitkédisaareen toteutettavaan kerrostalokortteliin. Téssd luvussa esitelléédn
konseptuaalinen suunnitelma kiertotalouden toteuttamiseksi osana rakennushankkeen suunnittelua,
rakentamista, kéyttod, ylldpitoa ja myos asukkaiden eldmdd. Ehdotus jéii keskenerdiseksi, koska hankkeen
toteutuminen pysdhtyi talven ja kevddn 2022 aikana. Luvussa 6 esitelty ”Sata tarinaa kiertotaloudesta” on
kuitenkin mahdollinen Iéhestymistapa, jota voidaan soveltaa rakennushankkeen myéhemmissé vaiheissa.

5.1 Jatkdsaaren Kiertotalouskorttelin asemakaavalliset lahtékohdat

Jatkasaaren Kiertotalouskortteli sijaitsee Hyvadntoivonpuiston ja Lansisatamankadun risteyksessa. Kortteli on
alueen viimeinen rakentamaton alue. Asemakaavassa alue on merkitty AKS-alueeksi, joka kuitenkin voidaan
toteuttaa tavanomaisena kerrostalorakentamisena (AK). Korttelin kokonaisrakennusoikeus on n. 15.000
kerrosneliometria, josta yhteiskayttoisten tilojen osuus pitaa olla vahintdaan 10 %.

ANTOIVONPUISTO
DAHOPPSPARKEN

Kuva 19. Alueen asemakaava (kortteli 20832/AKS).

Korttelissa tontin 1 toteuttaja on Yrjo ja Hanna -saatio ja tontin 2 toteuttaja NAL Asunnot Oy. Yrjo ja Hanna -
saation arkkitehtina on ARK house arkkitehdit Oy (padsuunnittelija Pentti Kareoja ja projektiarkkitehti Jukka
Salonen) ja NAL Asunnot Oy:n arkkitehtina on INARO Arkkitehdit Oy (padsuunnittelijana Antti Lehto ja
projektiarkkitehti Hanna Mattila). Nama molemmat arkkitehtitoimistot ovat osallistuneet myo6s kehitystyéhon
siten, ettd INARO (Suomela & Lehto) on toteuttanut osaraportit 1 ja 6 seka ARK house arkkitehdit osaraportin 2
(Bae, Kareoja & Salonen).

5.2 Kiertotalouden mukaisen yhteisollisen kerrostalokorttelin konsepti

Jatkasaaren yhteisollisessa kiertotalouskorttelissa haluttiin yhdistaa teollinen puurakentaminen, kiertotalous ja
jakamistalous. Teollisessa puurakentamisessa oleellista on prosessin kehittaminen kiertotalouden mukaiseksi
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ts. hukkaa ja jatetta syntyy mahdollisimman vahan, samoin tyosta haluttiin siirtdd mahdollisimman paljon
siirtad tydmaalta tehtaaseen. Ajatuksena oli se, ettd saalta suojatussa ja vakioidusti toistuvassa
tehdasymparistdssa kiertotalous ts. materiaalien kestavampi kiertotalous on paremmin hallinnassa kuin sdan
armolla olevassa, aina erilaisessa tydmaaymparistdssa.

Kiertotalous on etenkin materiaalien hallintaa, pidempaa elinkaarta, uudelleenkaytettavyytta seka mitattavaa
hiilitasetta.

Jakamistalous keskittyy korttelin asukkaisiin ja sielld toimiviin. Tavoitteena on se, etta tilat suunnitellaan
toimiviksi, jaettaviksi, jolloin tilojen kayttoasteet saadaan mitatusti korkealle tasolle.

Teollinen
puurakentaminen

PROSESSI
Tehokkuus, hukka

JATKASAAREN
YHTEISOLLINEN
KIERTOTALOUSKORTTELI

Kiertotalous \ [/\J / Jakamistalous
&I— -
N

Kuva 20. Kiertotalouskortteli yhdistdd kiertotalouden, teollisen puurakentamisen ja jakamistalouden.

5.3 Tilallinen ja toiminnallinen toteutuskonsepti

Korttelin asemakaava edellytti poikkeuksellisen suurta yhteistilan maaraa (10 % kokonaisrakennusoikeudesta).
Taman takia alusta asti oli selvaa, etta korttelin toteutumiseksi tulee |6ytda konseptiin sopiva
yhteistyokumppani. Kesan 2021 aikana kaytyjen neuvottelujen pohjalta marraskuussa 2021 tehtiin aiesopimus
Kansanvalistusseuran kanssa Sivistyskulma-konseptin ja Etela-Helsingin kansalaisopiston tilavarauksien
toteuttamisesta.*

Korttelin konsepti perustuu neljdan, eri tasoisiin yhteiskayttdisiin tiloihin ja palveluihin: taloyhteisén omiin
tiloihin, korttelin yhteisiin, Sivistyskulman tiloihin ja korttelin liiketiloihin.

Jokaisella asuinyhteis6lla on omat pesulat (pohjakerros) seka saunatilat ja niihin liittyvat yhteistilat
(kattokerros). Sen lisdksi jokaisella rakennuksella on omat, jo asemakaavankin vaatimat varastotilat.
Korttelitasolla yhteisid ja jaettavia ovat yhteiskdyttoiset tilat kuten kuntosali seka erilaiset harrastetilat kuten
korjauspaja ja kuntosali. Kansanvalistusseuran tiloihin kuuluu kansalaisopiston opetustiloja, iso

43 https://kansanvalistusseura.fi/ajankohtaista/jatkasaareen-rakennetaan-elinikaisen-oppimisen-kiertotalouskortteli-ja-
kansalaisoppimisen-keskus-sivistyskulma/
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yhteiskayttdinen paatila (ns. Sivistyskulma) seka erilaisia opetustiloja. Neljantena tasona ovat liiketilat, joita on
Lansisatamankadun varressa sekd Hyvantoivonpuiston varrella (kahvilatila). Kortteliin kuuluu myos kellari,
johon on sijoitettava asemakaavan edellyttamat autopaikat.

, ~n « Kolme asuinyhteisa

* Tavanomaiset yhteistilat
esim. pesulat, saunalobby ja
saunatilat, varastotilat

» Korttelin asuinyhteisdja
Korttelin jaetut yhteistilat palvelevat jaetut tilat: esim.
kokoontumistilat, harrastetilat,
kuntosali...

P9000000000000000000000000000000000000

» Korttelia ja koko Jatkdsaarta
palvelevat liike- ja yhteistilat,
Kansanvalistusseuran
Sivistyskulma

Kuva 21. Jitkdsaaren kiertotalouskorttelin tilakonsepti ja sen jakautuminen eri yhteis6jen kesken.

Kiertotalouden kannalta on keskeista se, etta tilaa ei suunnitella turhaan ja ne tilat, jotka suunnitellaan, niille
varmistetaan mahdollisimman suuri kaytto. Kiertotalouden idea edellyttaa tilojen monikayttoisyytta ja se
edellyttaa taas erilaisten tilan kayttdjien tarpeista lahtevaa digitaalista tilojen kalenteri-, varaus- ja
maksatusjarjestelmaa.

Kiertotalouskorttelin idea vahvistuisi entisestdan, jos korttelin liiketiloihin saataisiin kiertotalouteen sitoutuvia
vuokralaisia kiertotalouden mukaisilla liiketoimintakonsepteillaan. Esimerkiksi korttelin kahvila-ravintolan
konsepti voisi perustua planetaariseen ruokavalioon ja toiminnassa voitaisiin hyédyntaa myos Jatkasaaren
alueen kaupoissa syntyvaa hukkaa.
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6. Sata tarinaa kiertotaloudesta

Miten kiertotalous toteutuu korttelissa? Miten systeemitasoinen muutos saadaan aikaiseksi? Koska
rakennushankkeen toteutumisessa on ollut viivéstyksid ja lopullista urakoitsijaa ei ollut valittu tétd raporttia
kirjoitettaessa (elo-marraskuu 2022), pdddyttiin konseptiin “Sata tarinaa kiertotaloudesta”. Sen
tarkoituksena on visualisoida, misté kiertotaloudessa on kysymys ja miten eri suunnittelijat, urakoitsijat,
aliurakoitsijat, materiaali- ja laitetoimittajat, palveluntuottajat sekd rakennuttajat voivat osaltaan edistdié
kiertotaloutta. Téissd luvussa on esimerkinomaisesti kuvattu sité, miten kiertotaloutta voidaan
konkreettisesti edistdd rakennus- ja kiinteistéalalla.

6.1 Kokonaiskonsepti

”Sata tarinaa kiertotaloudesta” -konsepti on jaettu kymmeneen osaan, joista jokainen on edelleen jaettu
kymmeneen osaan. Koska lopullinen toteutussuunnittelu ei ole vield kdynnistynyt, on kysymys ideatason
esimerkinomaisesta listasta. Kiertotalousesimerkkien laatimisessa on osallistunut myos kehityshankkeen
kiertotalousasiantuntija Petri Salmi Spolia Design Oy:sta.

1-9 KIERTOTALOUS — UUSI TALOUSJARJESTELMA

10-19 JATKASAAREN KIERTOTALOUSKORTTELI — KONSEPTI JA SEN OSAT
20-29 KIERTOTALOUSARKKITEHTUURI

30-39 KIERTOTALOUSRAKENTAMINEN

40-49 KIERRATYSASTEEN KASVATTAMINEN

50-59 RAKENNUSMATERIAALIEN UUDELLEENKAYTTO

60-69 SISUSTAMINEN JA KALUSTAMINEN

70-79 DIGITAALISUUS, MENETELMAT JA MITTAAMINEN

80-89 JAKAMISTALOUS

90-99 KIERTOTALOUSELAMAA JATKASAARESSA

6.2 Esimerkkeja kiertotalouden tarinoista

Luvussa esitelladn esimerkinomaisesti sitd, miten kiertotalous voidaan ottaa huomioon suunnittelussa,
rakentamisessa, sisustamisessa ja kalustamisessa.

Huom! Luku on kesken ja taydentyy syyskuun aikana.

1-9 KIERTOTALOUS — UUSI TALOUSJARJESTELMA
3 Craddle to cradle™ Kiertotalouteen kehitetty tuotesertifiointiprosessi (ei tulla toteuttamaan tassa korttelissa).
3 Craddle to cradle™ Kiertotalouteen kehitetty tuotesertifiointiprosessi (ei tulla toteuttamaan

a tassa korttelissa).
CERTIFIED

cradletfocradle
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10

14

20-29

22

27

30-39

32

36

38

39

JATKASAAREN KIERTOTALOUSKORTTELI — KONSEPTI JA SEN OSAT

Neljan tasoiset yhteisolliset tilat: yhtickohtaiset (katto), korttelikohteiset (pesula),
kansalaisopistotilat (sivistyskulma), jakamistalouteen liittyvat liiketilat (liiketilat)

Planetaarisen ruokavalion hukkaa hyoédyntava kahvila-ravintola.

KIERTOTALOUSARKKITEHTUURI

Design for Disassembly. Purettavuuden suunnittelu.

Liitokset.

KIERTOTALOUSRAKENTAMINEN

. 4

Uudelleenkdytettavat ontelolaatat. Ontelolaatat valmistetaan jannitettyna rakenteena
liukuvaluna ja katkaistaan valupedilld oikeaan mittaansa, kun valun lujuus on riittava.
Valmistusmenetelman takia uudelleenkdytettavia ontelolaattoja on mahdollista lyhentaa
haluttuun mittaan ilman, ettd ontelolaatan ominaisuudet karsivat. Ontelolaatat sijaitsevat
rakennuksessa ala- ja valipohjissa ja ovat olosuhteiden puolesta [dmpimissa ja
puolilampimissa kuivissa tiloissa. Uudelleenkayttd on mahdollista, kun ontelolaatat irrotetaan
huolellisesti timanttileikkaamalla purkukohteesta, niihin on asennettu uudet nostopaikat ja
materiaalin ominaisuudet testattu. Ontelolaattojen daneneristysvaatimukset ovat vuosien
saatossa kasvaneet, joten vanhat laatat soveltuvat parhaiten alapohjaan. Valipohjiin niiden
rakennetyyppiin tulee suunnitella lisderistavyytta. Ontelolaattatehtailta jad myo6s jonkun
verran hukkaa uudistuotannossa. Hukkapaljon hyddyntdaminen vakiomittaisina 1m, 2m tai 3m
tulee kysymykseen, kun mitoista sovitaan toimittajien kanssa etukateen. Hukkapatkat on
mahdollista myos CE-merkita muiden ontelolaattojen tavoin, kun kohde on tiedossa.

Uudelleenkdytettavien tuotteiden rakennuspaikkakohtainen varmentaminen on tapa, jolla
tuotteet voidaan kelpoistaa osaksi uudisrakennuskohdetta. Rakennuspaikkakohtainen
varmentaminen edellyttda yhteistyota rakennusvalvontaviranomaisen kanssa ja viranomaisen
kanssa sovitaan, milla tavalla tuotteiden ominaisuudet varmennetaan ja esitetaan.

Rakennus- ja purkujdtettd on mahdollista hyddyntaa uusien rakennustuotteiden
valmistuksessa, kun niiden kasittelyssa noudatetaan jatelainsdaadantoa,
ymparistoviranomaisen ohjeistusta ja tuotteen kasittelyyn on haettu ymparistélupa. Kerran
jatteeksi luokitellulle materiaalille on mahdollista hakea Ei enaa jatetta- statusta (EEJ).
Luokittelun paattymisen jalkeen tuotteen ominaisuudet uudeksi rakennustuotteeksi
arvioidaan tuotehyvaksynndssa.




40

40-49 KIERRATYSASTEEN KASVATTAMINEN
42 Kierratyspuun hyédyntaminen rakenteissa, rakennus- ja purkutyémailta tuleva puumateriaali on

mahdollista tuottaa uusiksi rakennustuotteiksi. Esimerkiksi hiillyttamalla kasiteltya puuta on
mahdollista kayttaa piha-alueen kulkureiteissa, piharakennuksissa ja julkisivuissa.

44 Kipsin kierratysasteen nosto 20 %:sta 40 %:iin. Kipsilevyjen valmistajat kayttavat
kierratysmateriaalia jo nyt uusissa tuotteissa. Teknisesti uusi kipsilevy on tehtavissa lahes
kokonaan kierratyskipsista, mutta soveltuvan raaka-aineen saaminen on pullonkaula.
Markkinoille tarvitaan lisdd osaamista ja soveltuvaa kalustoa tydmailta ja purkukohteista tulevan
kipsilevyjen kasittelyyn, jolla raaka-aine olisi jo tehtaalle viedessa mahdollisimman soveltuvaa.
Tehtaalla on kdytossa laitteistot, jolla raaka-aine jatkojalostetaan tehokkaasti
levynvalmistusprosessiin sopivaksi. Purettavien kipsilevyjen pintapahvit, maali- ja
pinnoitekerrokset yms. puhtaan kipsin lisdna olevat materiaalit hidastavat hyédyntamista.
Kipsilevyn hyddyntamisen kehittymiseen tarvitaan selkedt toimintatavat, jolla materiaalit
saadaan tehokkaasti uusiokdyttéon, se edellyttda toiminta- ja kerdystapojen kehittadmista jatteen
syntypaikalla ja kasittelyn kehittamista tehtaalla. Tyota tulee edistaa yhdessa alan toimijoiden
kesken. Tavoite on, etta korttelin rakentamisen hetkelld nyt reilun 20 %:n kierratysaste on saatu
nostettua 40 %:iin.

46 Muovimatto kierratysmuovimatosta. Muovimaton ja karvapintaisen pala- tai kokolattiamaton
materiaalit ovat matosta riippuen kierratettavissa uusien tuotteiden raaka-aineeksi. Materiaalin
valmistaja tutkii purettavien kohteiden mattolaatujen sopivuuden uusien materiaalien raaka-
aineiksi. Hyvalaatuisia palamattoja voidaan pesta ja puhdistaa, mikd mahdollistaa mattojen
uudelleenkdyton sellaisenaan.

50-59 RAKENNUSMATERIAALIEN UUDELLEENKAYTTO

53 Betonirakenteiden uudelleenkayttd on mahdollista, kun etukateen selvitetdan betonirakenteen
ominaisuudet ja soveltuvuus uusikohteen vaatimuksiin. Uudelleenkaytto edellyttaa
ominaisuuksien tutkimista, suunnittelijan lausuntoa ominaisuuksista seka huolellista
tyosuunnittelua seka irrotuksen ettd asennuksen osalta. Betonirakenteiden kdyttaminen
uudiskohteessa edellyttaa tuotteiden rakennuspaikkakohtaista varmentamista ja yhteistyo
rakennuslupaviranomaisen kanssa tulee aloittaa heti hankkeen suunnitteluvaiheessa.

54 Betonipilarit ja -palkit. Betonisten pilari- ja palkkirakenteiden raudoitteet ja rakenne edellyttavat
padsaantoisesti rakenneosien kdyttadmista sellaisenaan ilman, etta niiden mittoja muutetaan.
Pilari- ja palkkirakenteiden kiinnitykset soveltuvat ehjana irrottamiseen, koska yleisin
kiinnitystapa on pultti-mutteri-liitos, jossa elementtien saumat on valettu tai saumattu.
Uudelleenkaytto edellyttaa osien mitta- ja kantavuustiedon toimittamista osaksi uudiskohteen
suunnittelua.

55 Betonivéliseindelementit soveltuvat uudelleenkdyttoon hyvin. Etenkin kantamattomat
valiseindelementit, jotka tulevat sisatiloihin kevyimpaan rasitusluokkaan X0, on mahdollista
hyddyntaa parhaiten. Valiseindelementit on mahdollista modifioida sopivan kokoisiksi, rakentaa
niihin uudet kiinnitysosat ja liittda seindlinja uusien elementtien valityksellda muuhun
runkorakenteeseen.

57 Lasirakenteiden uudelleenkayttd on mahdollista, kun selvitetddn purettujen lasirakenteiden
ominaisuudet ja vastaavuus uudiskohteen vaatimuksiin. Yleisesti ottaen lasi sailyttaa
ominaisuutensa hyvin, joten lasirakenteen hyédyntaminen onnistuu yleensa erinomaisesti.
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Monessa tapauksessa lasirakenteen ovat asennettu omana tyévaiheenaan, jolloin kiinnitykset
ovat jalkikiinnityksid, jotka ovat myos irrotettavissa siististi. Varsinkin toimistorakennuksien
saneerauksissa ja puruissa, jopa vain muutaman vuoden ikaista lasirakennetta on menossa
jatteeksi. Monilla lasirakenteilla on my6s CE-merkinta, joten ominaisuudet ovat tarkkaan
tiedossa. Lasirakenteiden irrotus, kuljetus ja asentaminen tulee suunnitella etukdteen hyvin,
jotta rakenteen sailyvat ehjana. Lasirakenteiden hyddyntaminen uudiskohteessa mahdollistuu
suunnittelemalla lasirakenteiden aukot riittavan valjiksi, jotta saatavilla olevien lasiratkaisujen
kanssa on riittavasti toleranssia. Yleiset mitat lasirakenteissa on korkeuden puolesta 2,1-2,9 m
valilta ja yksittdiset lasit ovat yleisesti 0,8—1,3 m leveitd. Asennuksessa voidaan huomioida
valmistajan kiinnitysdetaljit, kun alkuperainen valmistaja on tiedossa.

58 Uudelleenkdytdn up-circle -tuotteet, joissa kaytetylle tuotteelle I6ydetdaan uutta kayttoa eri
kayttotarkoituksessa, muokattuna, tuunattuna tai paranneltuna.

60-69 SISUSTAMINEN JA KALUSTAMINEN

67 Kansalaisopiston huonekalut. Vuodelta 1983 olevat kunnostetut tuolit.
70-79 DIGITAALISUUS, MENETELMAT JA MITTAAMINEN

78 Tilojen digitaalinen kalenteri-, varaus-, maksamis- ja lukitsemisjarjestelma.

80-89 JAKAMISTALOUS

82 Lastenlelut kierratyshuoneessa. Korttelin lelulainaamo.
86 Yhteiskadyttoautojen valikoima. Vaihtoehtona se, ettd palvelun tarjoaja on kortteliyhtio
(kiiinteistonomistajat yhdessa) tai palvelun tarjoaa joku palveluntuottaja.
87 Yhteiskayttoiset sahkotoimiset taakkapyorat.
90-99 KIERTOTALOUSELAMAA JATKASAARESSA

93 Harrastusmatkat yhteiskayttdautolla. Nuuksion kalliokiipeily pari kertaa kuussa
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7. Johtopaatoksia

Luvussa esitetddn johtopddtdkset ja suositukset kiertotalouden edistimiseksi.

7.1 Kiertotalouden nykytilanne Suomessa

Kiertotalous on nousemassa myos kiinteisto- ja rakennusalan tietoisuuteen, mutta kiertotalouden edistyminen
kdytannon tasolla on viela vahaista. Yleisesti ottaen, Suomessa rakennetaan talla hetkelld samalla tavalla kuin
viime vuosikymmenella eli noudattaen suoran talouden suunnittelu-, rakentamis- ja yllapitokaytantoja.

Materiaali- ja tuoteteollisuus on kiertotaloudessa rakennus- ja kiinteistdalaa huomattavasti pidemmalla, koska
materiaali- ja tuoteteollisuuden yritykset ovat lahtokohtaisesti kansainvalisia ja niiden materiaalit ja tuotteet
kilpailevat kansainvalisilla markkinoilla.

Kiertotalouden kaytantoon viemiseksi tarvitaan kunnianhimoisia esimerkkikohteita. Osaamista, suunnittelijoita
ja toimijoita, voitaisiin hakea myos Tanskasta, Norjasta ja Hollannista.

On Suomessakin kiertotaloutta haluttu tukea. Kiertotalouden edistamiseksi on kdynnistetty ohjelmia, joista
laheisin on kevaalla 2021 kdynnistetty Helsingin kiertotalouden klusteriohjelma. Ensimmaisia pilottialueita on
suunniteltu Helsingin Lauttasaareen, jossa tosin kiertotalouden kehittdminen on enemmankin pyrkimysta
purkumateriaalin parempaan kayttoon kuin kiertotalouden mukaista suunnittelua ja rakentamista.

Puurakentamisessa kiertotalous on kenties vield enemman alkutekijéissa. Suomessa, jossa on neitseellista
puumateriaalia saatavilla ja se on hinnaltaan ollut edullista, on hyvadkin puumateriaali jadnyt kayttamatta
uudelleen. Ylimaara on toki kdytetty, mutta se on mennyt polttolaitoksille lammontuotannon raaka-aineeksi.

Luonnonmonimuotoisuuden korostaminen on edistanyt myos puun parempaa kayttda. Kiinnostus
puumateriaalin kierrdatykseen on kasvanut parin viime vuoden aikana. Uusia tutkimus- ja kehityshankkeita on
kdynnistymassa kierratyspuun kehittamiseksi.

7.2 Kiertotalouteen siirtymisen esteet

Kiertotalouteen siirtymista on hidastaneet useantyyppiset esteet ja kdytannot, jotka voidaan erotella mm.
seuraavasti:

- Tekniset esteet. Kiertotalouden mukainen kasitteisto ja kdytannot ovat suurelle osalle suunnitelijoita ja
rakentajia hyvin epdselvia. Rakennusmateriaalien CE-merkinnan kdytantoja ei tunneta. Jatteen
madaritelma on epdselva. Rakennusmateriaalien kelpoistusmenetelmia ei tunneta.

- Taloudelliset esteet. Kiertotalouden mukaisten materiaalien kdytt6a on pidetty kalliimpana kuin
neitseellisten materiaalien kayttd. Tama perustelu on todennakdisesti vanhenemassa sitd mukaa, kun
uudelleenkaytettavia rakennusmateriaaleja tulee markkinoille.

- Hallinnolliset esteet. Vield kesdaan 2022 asti viranomaiset eivat hyvaksyneet rakennusmateriaalien
uudelleenkayttda, mutta ymparistéministerion linjauksen jalkeen — kelpoisuusmenettelyja noudattaen
—rakennusmateriaalien uudelleenkaytt6 on ollut mahdollista.

- Kulttuuriset esteet. Suurimpana syyna kiertotalouden hitaalle etenemiselle ovat rakennus- ja
kiinteistdalan toimijoiden kulttuuriset esteet. Vaikka on tiedostettu kiertotalouteen siirtymisen tarkeys,
ei kiertotaloutta ole edistetty — koska muutkaan toimijat eivat ole sita tehneet.
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7.3 Kohti kiertotaloutta — TOP10

Millaisilla askelilla rakennus- ja kiinteistoalalla Suomessa voidaan siirtya kohti kiertotaloutta? Ohessa kymmen
askelta kohti kiertotaloutta:

1. Kiertotalouden voi aloittaa pienesti. Jokaisella teolla, tilauksella ja suunnitteluratkaisulla voi edistda
kiertotaloutta.

2. Kiertotalous on kestdavampia ratkaisuja. Kiertotaloutta on edistda tuotteita, laitteita ja materiaaleja,
joiden elinkaari on vaihtoehtoja pidempi.

3. Kiertotalous on kulttuuria. Kiertotalouden avulla voidaan muistuttaa eletysta ajasta, koska vanhat
materiaalit pitdvat sisalldan useita tarinoita. Kiertotaloudessa voi yhdistaa eri aikakausia.
Kiertotalouden mukainen suunnittelu mahdollistaa uudenlaisten sisdltdjen tuomisen arkkitehtuurissa.

4. Kiertotalous tuo arkkitehtuuriin lisda kestavyytta. Muunneltavuuden ja monikdyttoisyyden lisdksi on
valittava kestdvyyden ja joustavuuden valilld. Onko rakennuksen elinkaari 200-vuotinen vai 20-
vuotinen?

5. Kiertotalous edellyttda parempaa yhteistyota suunnittelussa, rakentamisessa, kdytossa, huollossa ja
korjaamisessa. Kiertotalous edellyttaa syvaa yhteistyota ekosysteemissa, jotta keskindisriippuvuuden
avulla 16ydetaan verkostossa parhaat ratkaisut.

6. Kiertotalouden parhaat ratkaisut on vield keksimatta. Innosta ja kannusta omaa suunnittelu- ja
rakentamistiimidsi seka alihankintaverkostoasi jakamaan oppeja, kokemuksia ja kdytantoja.
Tavoitteena on se, ettd kehitdamme kiertotalouteen uusia parannuksia ja myos toimintaa mullistavia
innovaatioita.

7. Kiertotaloudessa saat sitd mita tilaat. Rakennushankkeeseen ryhtyva, rakennuttaja ja rakennuksen
omistaja paattaa, miten kestavia ratkaisuja valitaan.

8. Kiertotalous uudistaa liiketoiminnan siten, etta tuotteiden sijasta ostetaan pidempiaikaista kayttoa.
Tuotteen omistaja voi sdilyd samana koko tuotteen elinkaaren ajan.

9. Kiertotalous muuttaa alan toimintakulttuuria kertarakentamisesta jatkuvaksi rakentamiseksi. Muuta
toimintasi ideologiaa suunnittelijana, rakennuttajana, urakoitsijana tai alihankkijana siten, etta teet
kestavampia ratkaisuja, mietit myos seuraavan ja sitd seuraavan asukkaan tarpeita ja myos
rakennuksen tulevia korjauksia ja parannuksia.

10. Aloita kiertotalous tanaan.
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